Sygn. akt VIII Ca 329/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 wrzesnia 2013 r.

Sad Okregowy w Toruniu VIII Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Konczal (spr.)
Sedziowie: SSO Rafat Krawczyk
SSO Wlodzimierz Jasinski
Protokolant: st. sekr. sad. Izabela Baginska

po rozpoznaniu w dniu 10 wrze$nia 2013 r. w Toruniu
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...)Spotka Akcyjna w W.
przeciwko D. M.

z udzialem po stronie powodowej interwenienta ubocznego Gminy Miasta T.
o oproznienie 1 wydanie lokalu mieszkalnego
na skutek apelacji pozwanej D. M.

od wyroku Sadu Rejonowego w Toruniu

z dnia 11 kwietnia 2013 r.

sygn. akt I C 1236/12

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 60 zl (szesédziesiqt zlotych) tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego w instancji odwolawczej.

Sygn. akt VIII Ca 329/13

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Toruniu wyrokiem z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie z pow6dztwa (...)S.A. w W. przeciwko D. M.
i K. M. o eksmisje:



- uchylit wyrok zaoczny z 5 listopada 2012 r. wydany przez Sad Rejonowy w Toruniu w stosunku do pozwanego K.
M. w caloSci;

- oddalil powddztwo w stosunku do pozwanego K. M.;

- zasadzil od powoda na rzecz pozwanego K. M. kwote 100,00 zl (sto zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu
poniesionych przez pozwanego K. M.;

- utrzymal w mocy wyrok zaoczny z dnia 5 listopada 2012 r. wydany przez Sad Rejonowy w Toruniu w stosunku do
pozwanej D. M. w calosci.

Powod wnidst o nakazanie pozwanym, aby oproéznili i wydali lokal mieszkalny nr (...) potozony w T. przy ul. (...) oraz
o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Rejonowy ustalil, Ze w dniu 31 lipca 1945 r. poprzednik prawny sp6iki (...)S.A. z siedziba w W. przydzielil M. J.
lokal mieszkalny oznaczony nr (...) polozony w T. przy ul. (...).

W lokalu tym wraz z glownym najemca zamieszkala jego zona A. J. (1) oraz dzieci: B. J., D. J. (1) i A. J. (2).
W 1961 r. D. J.zawarla zwigzek malzenski z G. M.. W (...) urodzil sie im syn K. M..

W latach 70-tych malzonkowie D. i. G. M. otrzymali spoldzielcze mieszkanie potozone w T. przy ul. (...) i tam zostali
zameldowani. Wspoélnie tam zamieszkali.

M. J. w o$wiadczeniach skladanych wynajmujacemu: 15 maja 1980 r. i 18 czerwca 1986 r. jako 0s6b wspélnie z nim
zamieszkujacych wlokalu przy ul. (...) w T. nie wskazywal D. M., G. M. i K. M... Podawal, iz wspoélnie z nim zamieszkuje
jedynie zona A. J. (1), cérka B. J. i wnuczka D. J. .

M. J. zmart w1987 r. Po zmarlym w stosunek najmu wstgpila jego zona A. J. (1).
W czasie kiedy najemca lokalu byla A. J. (1) oplaty za wode byly naliczane za dwie osoby tj. A. J. (1) i jej corke B. J..

Oplaty za mieszkanie regulowala A. J. (1). W zwigzku z trudna sytuacja finansowa wniosta ona do Urzedu Miejskiego w
T. o dofinansowanie do czynszu. Na podstawie decyzji z dnia 25 czerwca 1988 r. Urzedu Miejskiego w T. udzielono jej
w okresie od 1 kwietnia 1988 r. do 31 grudnia 1988 r. pomocy finansowej na czeSciowe pokrycie czynszu w wysokoSci
40 % tj. 1.041 zl miesiecznie do oplaty czynszowej wynoszacej wowcezas 2.603 zl.

W 1987 r. K. M. wyjechal do N.. W 1988 r. dolgczyt do niego G. M., a po znalezieniu przez niego pracy w 1989 r.
dolaczyla do nich D. M.. D. M. otrzymala obywatelstwo (...). Jej miejscem zamieszkania byla K..

Po $mierci A. J. (1) w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...) wstapila jej corka B. J..

B. J. byla osoba niepelnosprawna, nie wymagajaca stalej pomocy os6b trzecich. Doraznej pomocy udzielala jej B. S.
otrzymujac za to zaplate. B. J. byla niezalezna finansowo. Miala stale zro6dlo dochodéw w postaci renty rodzinnej po
ojcu.

W 1993 r. D. i. G. M.zrezygnowali ze spoldzielczego mieszkania polozonego w T. przy ul. (...), zeby nie placi¢ za nie
czynszu. Zameldowali sie w lokalu mieszkalnym polozonym w T. przy ul. (...) nalezacym do kolezanki D. M.. Natomiast
podczas pobytéw w P. zatrzymywali sie w mieszkaniu najmowanym przez B. J..

B. J. w o$wiadczeniach skladanych wynajmujacemu z dnia: 18 kwietnia 1991 r., 28 listopada 1995 r. i 18 stycznia
1999 r. nie wskazywala zadnych oséb wspolnie z nig zamieszkujacych w lokalu przy ul. (...) w T.. Oplaty za wode byly
naliczane tylko za jedna osobe.



G. M. pracowal w N. do marca 2003 r. Po tym okresie D. M. i G. M. zaczeli interesowac sie lokalem mieszkalnym
potozonym w T. przy ul. (...).

W dniu 6 marca 2003 r. B. J. zlozyla o§wiadczenie o zamiarze nabycia lokalu mieszkalnego i jako najemca wskazala
do nabycia lokalu D. M..

W dniu 21 marca 2003 r. D. M., jej maz G. M. oraz syn K. M. zostali zameldowani w lokalu mieszkalnym polozonym
w T. przy ul. (...).

W dniu (...) zmarta B. J., ktéra w chwili $mierci zamieszkiwala samotnie.
Po $mierci B. J. wlokalu przy ul. (...) w T. zamieszkala D. M. i G. M..

Pismem z dnia 9 czerwca 2003 r. spotka (...)S.A. z siedzibg w W. wezwala D. M. do oprdznienia i opuszczenia lokalu
w terminie do dnia 23 czerwca 2003 r. pod rygorem wytoczenia powodztwa o eksmisje.

W odpowiedzi na powyzsze D. M. zlozyta w dniu 28 czerwca 2003 r. wniosek o przyznanie jej lokalu mieszkalnego
polozonego w T. przy ul. (...).

Spolka (...)S.A. z siedzibg w W. nie znalazla podstaw do wstapienia D. M. w prawa najmu po zmarlej i wezwala do
oproznienia lokalu w terminie do dnia 30 czerwca 2004 r. lub zlozenia o§wiadczenia o zamiarze nabycia lokalu po
cenie komercyjnej w terminie 7 dni pod rygorem skierowania do sadu sprawy o eksmisje.

W zakreSlonym do tego terminie lokal nie zostal oprézniony i wydany ani nie zostalo zlozone oswiadczenie o zamiarze
wykupu lokalu po cenie komercyjne;j.

W zwiazku z powyzszym spolka (...) S.A. z siedziba w W. zaczela nalicza¢ odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez
tytulu prawnego. Przy ustalaniu nalezno$ci za ciepla i zimna wode, kanalizacje i wywdz $§mieci uwzgledniano 3 osoby.

W miedzyczasie D. M. zwrdcila sie do (...)S.A. z siedziba w W. o wykupienie lokalu po cenie preferencyjne;j.

Ostatecznie pismem z dnia 24 marca 2010 r. spoélka (...) S.A. z siedzibg w W. zaproponowala wykup zajmowanego
lokalu z uwzglednieniem 25 % bonifikaty i jednocze$nie wezwala do opréznienia lokalu w przypadku nieskorzystania
z mozliwo$ci wykupu lokalu w terminie 30 dni od dnia doreczenia pisma pod rygorem skierowanie sprawy na droge
postepowania sadowego.

Obecnie lokal mieszkalny przy ul. (...) w T. zajmuje D. M.. K. M. nie powr6cil do P.. Mieszka w K. wraz z Zona, gdzie
réwniez pracuje.

D. M. ma 73 lata. Nie korzysta ze $§wiadczen z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w T., ani nie figuruje w ewidencji
Powiatowego Urzedu Pracy w T.. Zrddlo jej utrzymania stanowi emerytura po mezu w kwocie 600 euro.

Sad Rejonowy wskazal, ze bezspornym w przedmiotowej sprawie bylo, iz siostra pozwanej byla najemczynia lokalu
polozonego w T. przy ul. (...). Istota sporu sprowadzala sie do ustalenia, czy pozwana stale zamieszkiwala z

.....

powodem.

W ocenie Sadu Rejonowego, w $wietle materialu dowodowego zebranego w sprawie, pozwani nie zamieszkiwali
wspolnie z najemczynia lokalu do chwili jej $mierci. Pozwani zamieszkiwali najpierw w lokalu przy ulicy (...), a
nastepnie wyprowadzili sie do K.. Do K. wyprowadzila sie cala rodzina M.. Pozwana wraz z mezem powrdcita do P.,
kiedy G. M. przeszedl na emeryture. Wowczas zameldowali sie w lokalu przy ulicy (...).



Z okolicznoéci sprawy wynika, ze rodzina M. wyjechala z kraju z zamiarem rozpoczecia za granica ,nowego zycia”.
Na miejscu podjela kroki, ktore wskazywaly na zamiar osiedlenia sie na terenie N. - najela mieszkanie, czlonkowie
otrzymali obywatelstwo (...).

Analogicznie Sad I instancji uznal, ze wstgpienie w stosunek najmu nie moglo nastgpié takze na podstawie przepisow
z 10 kwietnia 1974 r. prawo lokalowe. Pozwana nie zamieszkiwala bowiem w lokalu w chwili §mierci M. J. i nie spelnila
przeslanki koniecznej do nabycia uprawnien do lokalu.

Biorac pod uwage przedstawione rozwazania Sad Rejonowy uchylil wyrok zaoczny wydany w dniu 5 listopada 2012
r. w caloéci stosunku do K. M. i powddztwo na mocy przepisu art. 222 kc a contrario oddalil. Z zebranego w sprawie
materialu dowodowego wynikalo, Ze pozwany nie wlada faktycznie lokalem, nie zamieszkuje w nim. Obecnie mieszka
w K., awlokalu przy ulicy (...) nie znajduja sie Zzadne jego rzeczy. Skoro wiec pozwany w lokalu nie mieszka, nie wlada
nim faktycznie, zadanie jego eksmisji bylo bezprzedmiotowe i podlegalo oddaleniu.

Odnoénie do pozwanej D. M., Sad Rejonowy utrzymat wyrok zaoczny w mocy w caloéci. Zadanie eksmisji na mocy
przepisu art. 222 ke bylo uzasadnione. Pozwana po Smierci siostry B. J. zajela lokal nie posiadajac do niego zadnego
tytulu prawnego. W chwili §mierci B. J. nadal zamieszkiwala w N..

W zakresie prawa pozwanych do lokalu socjalnego, Sad Rejonowy ustalil, iz nie sa spelnione przestanki, od ktérych
zalezy przyznanie tego prawa w wyroku eksmisyjnym. Pozwana nie spelnia kryterium dochodowego ustalonego przez
Rade Miasta T., gdyz uzyskiwane przez nich dochody w przeliczeniu na osobe przekraczaja maksymalny dopuszczalny
prog, a przy tym nie ma watpliwoéci, co do tego, iz z calg pewnoScia moze zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Pozwana nie jest rOwniez osoba obloznie chorg i — stosownie do art. 14 ust. 4 pkt. 3 Ustawy o ochronie
lokatoréw, jak rowniez nie spelnia innych kryteriéw niezbednych do przyznania lokalu socjalnego.

Biorgc pod uwage otrzymywana emeryture w wysokoéci 600 euro i to, ze pozwana nie ma nikogo na utrzymaniu, to
jest ona w stanie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe poza obecnie zajmowanym lokalem.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik sprawy wynikajaca z art. 98
kpc. Jednoczeénie Sad I instancji wskazal, ze odno$nie do D. M. pozostalo w mocy rozstrzygniecie o kosztach procesu
zawarte w wyroku zaocznym.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pozwana, zaskarzajac go w czeSci — w zakresie punktu IV i wnoszac o zmiane
wyroku w tym zakresie poprzez uchylenie wyroku zaocznego z dnia 5 listopada 2012 r. i oddalenie powo6dztw w
stosunku do pozwanej D. M., ewentualnie o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sadowi I
instancji do ponownego rozpoznania. Skarzaca wniosla réwniez o zasgdzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Skarzaca zarzucila:

- blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na blednym przyjeciu, ze w lokalu mieszkalnym pozwana nie
zamieszkiwala w okresie Smierci rodzicéw i siostry oraz ze jej miejscem zamieszkania byla K., natomiast B. J.
zamieszkiwala samotnie do chwili $mierci;

- naruszenie art. 233 kpc poprzez bledna ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez uznanie zeznan
poszczegblnych Swiadkow za wiarygodne tylko w czeéci odpowiadajacej wydanemu orzeczeniu, uznaniu za wiarygodne
zeznan Swiadka B. S., uznaniu dokumentéw przedstawionych przez powddke za kompletne, jasne i obrazujace
dokladnie stan faktyczny,

- naruszenie art. 231 kpc poprzez brak ustalenia wlasciwych faktéw majacych istotne znacznie dla rozstrzygniecia
sprawy, mimo ze wniosek taki mozna bylo wyprowadzi¢ z innych ustalonych okolicznosci,

- naruszenie przepisow art. 328 §2 kpc poprzez brak dostatecznego wyjasnienia podstawy prawnej w postaci art. 8,
9, 10 Prawa lokalowego z dnia 10 kwietnia 1974 r.,



- naruszenie prawa materialnego art. 691 kc w brzmieniu — na dzien 4.05.2003 r. oraz na dzien 2.01.1987 r. i
20.10.1989 r. poprzez bledna jego wykladnie oraz niezastosowanie mimo istnienia przestanek do jego zastosowania.

W odpowiedzi na apelacje powddka wniosla o jej oddalenie jako bezzasadnej oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz
powodki kosztow zastepstwa adwokackiego w postepowaniu apelacyjnym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu jako bezzasadna.

Sad Okregowy za prawidlowe uznal ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy oraz rozstrzygniecie na ich
kanwie kwestii prawnych bedacych podstawa orzeczenia piewszoinstacyjnego.

Charakter zarzutow apelacyjnych powoduje, ze celowym w pierwszej kolejnosci jest odniesienie sie do podnoszonego
przez skarzaca naruszenia prawa materialnego - przepisu art. 691 ke oraz przepis6w Prawa lokalowego z dnia 10
kwietnia 1974 r. W ocenie Sadu Okregowego w $wietle okoliczno$ci rozpoznawanego stanu faktycznego wskazywane
przez pozwang naruszenie prawa nie mialo miejsca. W istocie bowiem w ogdle bez znaczenia pozostaje nawet
wezedniejsze wstapienie przez pozwana w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po swoim ojcu M. J. z mocy ustawy
w sytuacji, gdy nie podlega watpliwos$ci, ze pozwana utracila nastepnie status najemcy tego lokalu. OkolicznoSci
sprawy wskazuja, ze pozwana po tym, jak zawarla malzenstwo z G. M. opuécila lokal. Bezspornym jest, ze malzonkowie
w latach 70 — tych otrzymali mieszkanie spoldzielcze polozone w T. przy ul. (...), w ktoérym tez zostali zameldowani i
zamieszkali. Réwniez z o§wiadczen zlozonych przez ojca pozwanej M. J. wynajmujacemu w roku 1980 i 1986 wynika,
Ze ani pozwana, ani tez jej maz nie zamieszkiwali na czas zlozenia o§wiadczen w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.
Bezspornym jest nastepnie, ze poczatkowo syn pozwanej K. M. w roku 1987, a nastepnie w roku 1988 maz pozwanej
G. M., wreszcie w roku 1989 takze i pozwana wyjechali do N.. Tam tez zamieszkali (w K.), podjeli prace i uzyskali
obywatelstwo (...). W natomiast roku 1993 D. i. G. M.zrezygnowali z mieszkania przy ul. (...). Nie ulega watpliwoéci, ze
do czasu powrotu pozwanej z mezem z N. w roku 2003, ich centrum zyciowym bylo miejsce zamieszkania za granica.

Powyzsze ustalenia wskazuja zatem w sposéb nie budzacy watpliwosci, Ze pozwana utracila status najemcy. Przenoszac
bowiem swe centrum zyciowe najpierw do mieszkania przy ul. (...), a nastepnie do K. w N., pozwana uzewnetrznila
swa wole, ze nie jest dalej zainteresowana najmem przedmiotowego lokalu przy ul. (...), co spowodowalo, ze
stosunek najmu ustal. Statusu najemcy nastepnie pozwana nie mogla odzyskac przez czasowe przebywanie a nawet
zamieszkiwanie w tym lokalu podczas pobytu w P. (po tym jak malzonkowie M. zrezygnowali z mieszkania przy ul.
(...)) i to po wyprowadzeniu sie z niego przed co najmniej 20 laty. Niewystarczajace jest tez w Swietle powolanych
wyzej okolicznoSci stwierdzenie przez pozwana, ze zawsze uznawala lokal przy ul. (...) za swoj dom, byta potrzebna
rodzicom, a w N. nigdy nie zakupila mieszkania.

Wobec powyzszego, pozwana mogla jedynie wykazaé¢ wstgpienie w stosunek najmu po swej siostrze B. J.. W tym
zakresie za Sagdem Rejonowym nalezalo przyjac jednak, ze w stosunku do pozwanej nie zaistnialy przestanki z art.
691 kc. W szczegdlnoSci nie mozna uznac¢ wbrew twierdzeniu pozwanej, ze ,stale zamieszkiwala” z najemcg — swa
Nie istnieja zadne powody, dla ktérych ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego w omawianym wzgledzie
nalezy uzna¢ za niezgodna z zasadami do$wiadczenia zyciowego i regulami logicznego rozumowania. Uznanie bowiem
za wiarygodne zeznan $wiadka B. S. znajduje wsparcie w zeznaniach samej pozwanej; istnieja wystarczajace podstawy
do przyjecia, ze pozwana nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu do §émierci najemcy w rozumieniu art. 691 kc.
Natomiast kwestionowanie powyzszego przez pozwana stanowi wylacznie polemike z logicznymi wnioskami Sadu
Rejonowego w tym wzgledzie.

Podobnie za nietrafiony nalezy uznaé zarzut bledu w ustalaniach faktycznych w nastepstwie ich dokonywania w
oparciu o niedokladng dokumentacje przedstawiona przez powddke. Nalezy tu podkresli¢, ze rzekomo dotkniete
wadliwoScia zapisy w kartach ewidencyjnych prowadzonych przez wynajmujacego przedmiotowy lokal przy ul. (...) w



istocie mialy stuzy¢ wykazaniu okoliczno$ci bezspornych, badz tez nie majacych faktycznie wiekszego znaczenia dla
rozstrzygniecia.

Konsekwencja uznania natomiast za niezasadne powyzszych zarzutéw naruszenia przepiséw prawa, bezzasadnym
pozostaje tez zarzut naruszenia art. 328 §2 kpc.

Majac na uwadze wszystkie powolane okoliczno$ci Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 kpc, orzekajac
o kosztach postepowania apelacyjnego na podstawie art. 98 §1 kpc w zw. z art. 108 §1 kpc oraz §9 pkt 11 §12 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 z p6zn. zm.).



