Sygn. akt VI Ga 47/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 kwietnia 2016 r.

Sad Okregowy w Toruniu Wydzial VI Gospodarczy

w skladzie:

Przewodniczacy SSO Joanna Rusinska

po rozpoznaniu w dniu 13 kwietnia 2016 r. w Toruniu

na posiedzeniu niejawnym, w postepowaniu uproszczonym
sprawy z powodztwa Z. W. i W. A.

przeciwko (...) sp.zo0.0. wW.

o zaplate

na skutek apelacji powod i pozwanego od wyroku Sadu Rejonowego we Wloctawku z dnia 22 grudnia 2015 r., sygn.
akt V GCupr 320/15

I oddala apelacje powodow;
IT oddala apelacje pozwanego;

III zasadza od pozwanego na rzecz powodow solidarnie 180 zl (sto osiemdziesigt zlotych) tytulem zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego.

VI Ga 47/16

UZASADNIENIE

Powodowie W. A. i Z. W. wnieéli o zasadzenie od pozwanego (...) Spolka z o0.0. w W. kwoty 2 480,95 zt wraz
ustawowymi odsetkami i kosztami procesu. W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze w dniu 13 marca 2009 r. strony
zawarly umowe dzierzawy, na mocy ktorej pozwana spolka (...) sp. z 0.0. z W. uzyskala, jako dzierzawca, prawo do
korzystania z czeSci nieruchomosci bedgcej wlasnoécia powodoéw potozonej przy ul. (...) we W.. W umowie tej (...))
dzierzawca zobowiazal sie do oplacania czynszu dzierzawnego za wydzierzawiony teren oraz powierzchnie biurowo-
socjalna miesiecznie, w wysoko$ci 3050 zl brutto. W kwestii wysokoSci czynszu strony umoéwily sie (§ (...)), ze do
czasu uzyskania prawomocnych zezwolenl na rozszerzenie dzialalnoSci Dzierzawcy na terenie Wydzierzawiajacego,
obowigzuja aneksy do umoéw najmu z 4.03.2003 1. i z 29.08.2003 r. Po tym terminie mial obowigzywac czynsz
zawarty w niniejszej umowie, a umowy wczeéniejsze wraz z aneksami mialy przesta¢ obowiazywac. W § (...)Jumowy
dzierzawy strony postanowily, ze kwota czynszu bedzie waloryzowana raz w roku o wskaznik zmian cen towaréow
i uslug konsumpcyjnych publikowany przez prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja miala nastapi¢ po 1 stycznia
2010 r. Powodowie w miesiacu styczniu 2014 r. pozyskali wiadomo$¢, ze pozwany uzyskal prawomocna decyzje
nr(...)Prezydenta Miasta W., znak: (...)zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe. W ich
ocenie zi$cil sie z ta chwila warunek pozwalajacy na ustalenie nowej zwaloryzowanej wysoko$ci czynszu .Poczynajac
od miesigca lutego 2014 r., powodom nalezy sie zatem czynsz dzierzawny w wyzszej wysokoéci, uwzgledniajacej
waloryzacje od 1 stycznia 2010 r. Czynsz ten uwzgledniajac wskazniki cen towarow i ustug konsumpcyjnych za lata
2010 do 2013 stanowi kwote 2799,26 zl netto. Powodowie domagali sie zaplaty czynszu dzierzawnego za okres od



pazdziernika 2014 r. do stycznia 2015 r. wlacznie, przy czym dochodzona pozwem kwota stanowi réznice miedzy
czynszem naleznym wedlug powoddéw za ten okres, a czynszem uznawanym za nalezny przez pozwanego.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 27 marca 2015 r. Sad Rejonowy we Wloclawku orzekt zgodnie
z zagdaniem pozwu.

0Od powyzszego nakazu pozwany wniost sprzeciw, zadajac oddalenia powbddztwa i zasadzenie kosztéw postepowania.
W uzasadnieniu pozwany wskazal, ze strony w dniu 4 marca 2003 r. zawarly pierwsza umowe najmu terenu o

powierzchni 350 m(? znajdujgcego sie na dzialce nr (...)polozonego we W. ul. (...). Czynsz zostal ustalony w wysokoSci
1220 zl brutto. Umowa zostala zawarta na okres od 4 marca 2003 r. do 28 lutego 2006r. Nastepnie w dniu 29 sierpnia
2003 r. strony zawarlty umowe najmu pomieszczen biurowych, gdzie czynsz zostat ustalony na sume 366 z} brutto.
W obu tych przypadkach miat podlega¢ indeksacji. Odnoénie pierwszej z tych umoéw, w dniu 21 wrzeénia 2005 r.
wprowadzono do niej aneks, w ktéorym zmieniono wysoko$¢ czynszu do kwoty 305 zl brutto oraz wprowadzono zmiane
(...)w ten sposob, ze czynsz najmu nie bedzie podlegal indeksacji. Aneks mial obowigzywac¢ do 28 lutego 2009 r.
Kolejnym aneksem do tej umowy, ktory zostal podpisany w dniu 27 lutego 2009 r. podtrzymano dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu i zakaz indeksacji oraz przedtuzono czas trwania umowy do dnia 31 grudnia 2011 r.

W drugiej umowie dot. pomieszczen, w tych samych dniach tj. 21 wrzesnia 2005 r. i 27 lutego 2009 r. wprowadzono
takie same zmiany oraz zakaz indeksacji i laczny okres trwania do 31 grudnia 2011 r.Pozwany potwierdzil, ze
zawart z powodami w dniu 13 marca 2009 r. ponowna umowe dzierzawy nieruchomosci polozonej we W. ul.
(...) - dzialka nr (...).Zgodnie z §(...) tej umowy pozwany zobowiazal sie do przeprowadzenia niezbednych prac
zwiazanych z rozszerzeniem dzialalno$ci gospodarczej w zakresie sprzedazy auto-gazu oraz paliw plynnych, uzyskania
wszelkich pozwolen potrzebnych do realizacji przedsiewziecia, przeniesienia badZz wybudowania nowych instalacji
wodociggowo- kanalizacyjnych znajdujacych sie na dzierzawionej dzialce, wybudowanie stacji paliw plynnych,
zagospodarowania pozostatej czeSci dzialki przez wylozenie kostka brukowa, urzadzenie parkingu i zalozenie zieleni.
Pozwany zobowiazal sie do zaplaty czynszu w wysoko$ci 3050 zt brutto (...) umowy), natomiast zgodnie z (...)Jumowy
do czasu uzyskania prawomocnych zezwolen na rozszerzenie dzialalnoéci Dzierzawcy na terenie Wydzierzawiajacego,
obowiazuja umowy najmu z 4.03.2003 1. i z 29.08. 2003 r. wraz z aneksami, zgodnie z ktérymi czynsz najmu
nie bedzie ulegal indeksacji jak rowniez ustalone zostaly inne stawki. Po tym terminie obowigzuje oplata czynszu
zawarta w niniejszej umowie. Po uplywie okresu na ktéry umowy zostaly zawarte tj. od 1 stycznia 2012 r. i strony
zgodnie w formie ustnej ustalily, Zze pozwany do czasu zakonczenia inwestycji bedzie oplacal czynsz w lacznej
wysoko$ci 1680 zl netto miesiecznie. Na taka tez sume powodowie od tego czasu wystawiali faktury. Do pazdziernika
2014 r. powodowie wystawili faktury, w ktorych zaplata za czynsz wynosita 1680 zl netto i pozwany w takiej tez
wysokosci czynsz placil. Wedlug pozwanego pozwolenie na budowe jest decyzja na podstawie ktérej mozna rozpoczac
przeprowadzenie inwestycji, natomiast strony, co zreszta wynika z treSci w/w przepisow, uzgodnily, ze czynsz w
wysokosci okre$lonej w umowie bedzie obowiazywal od chwili kiedy inwestycja bedzie zakonczona. Dla pozwanego
bowiem wyzsza stawka czynszu mogla obowigzywa¢ jedynie wowczas, kiedy rozbudowa stacji zostanie zakonczona,
gdyz od tej chwili mogla ona uzyskiwana wieksze przychody. Pozwany podniost réwniez, ze gdyby byly inne intencje
stron to powodowie wystawiliby faktury na kwote wynikajacg zumowy z dnia 13 marca 2009 r., natomiast do listopada
2014 r., strony traktowaly te umowe, jako taka, ktéra nie weszla do obrotu prawnego, gdyz nie zostal speliony
warunek jej obowigzywania w postaci zakonczenia inwestycji.

W dniu 22 grudnia 2015 roku Sad Rejonowy we Wloclawku wydat wyrok, w ktorym zasadzit od pozwanego (...) sp.
7 0.0. w W. na rzecz powodow W. A. i Z. W. solidarnie kwoty;

1) 368,09 zl wraz ustawowymi odsetkami od dnia 16 listopada 2014 roku do dnia zaplaty;
2) 368,09 zl wraz ustawowymi odsetkami od dnia 16 grudnia 2014 roku do dnia zaptaty ( pkt I. wyroku),

oddalit powodztwo w pozostalej czesci (pkt IT wyroku ) i zasadzit od powodow solidarnie na rzecz pozwanego kwote
217 7z} tytulem czesci kosztow procesu.



Swoje rozstrzygniecie Sad Rejonowy opart na szczegétowych ustaleniach i rozwazaniach zawartych w uzasadnieniu
pozwu. Z ustalen Sagdu Rejonowego wynika, ze dnia 4 marca 2003 r. strony zawarly pierwsza umowe najmu terenu o

(2) znajdujacego sie na dzialce nr (...)polozonego we W. ul. (...). Czynsz zostal ustalony w wysokoS$ci

powierzchni 350 m
1220 z} brutto. Umowa zostala zawarta na okres od 4 marca 2003 r. do 28 lutego 2006 r. W dniu 21 wrzeénia 2005
r. wprowadzono do niej aneks, w ktéorym zmieniono wysoko$¢ czynszu do kwoty 305 zl brutto oraz wprowadzono
zmiane (...)w ten sposodb, ze czynsz najmu nie bedzie podlegal indeksacji. Aneks mial obowigzywaé do 28 lutego 2009
r. Kolejnym aneksem z dnia 27 lutego 2009 r. podtrzymano dotychczasowa wysoko$é czynszu i zakaz indeksacji oraz
przedtuzono czas trwania umowy do dnia 31 grudnia 2011 r. W dniu 29 sierpnia 2003 r. strony zawarty umowe najmu
pomieszczen biurowych, gdzie czynsz zostal ustalony na sume 366 zl brutto W dniu 21 wrzeénia 2005 r. wprowadzono
do niej aneks, w ktéorym zmieniono wysoko$¢ czynszu do kwoty 61 zt brutto oraz wprowadzono zmiane (...) w ten
sposéb, ze czynsz najmu nie bedzie podlegal indeksacji. Aneks mial obowigzywaé do 28 lutego 2009 r. Nastepnie
aneksem z dnia 27 lutego 2009 r. podtrzymano dotychczasowa wysoko$¢ czynszu i zakaz indeksacji oraz przedluzono
czas trwania umowy do dnia 31 grudnia 2011 r. Dnia 13 marca 2009 r. strony zawarly umowe dzierzawy powierzchni

(2) znajdujgcego sie na dzialce nr (...)polozonego we W. ul. (...), na ktorej posadowiona jest stacja auto-gazu

(2)

350 m

oraz pozostalg cze$¢ terenu bezposrednio przylegajacego do stacji o powierzchni ok. 100 m* *’ wraz z pomieszczeniami
biurowymi i pomieszczeniem WC. Czynsz ustalono na kwote 3050 zl brutto, platny z géry z wyprzedzeniem jednego
miesigca. Jednak strony postanowily, ze do czasu uzyskania prawomocnych zezwolen na rozszerzenie dziatalnosci
Dzierzawcy na terenie Wydzierzawiajacego, obowiazuja aneksy do uméw najmu z 4.03.2003 1. i z 29.08.2003 r. Po
tym terminie mial obowiazywa¢ czynsz zawarty w niniejszej umowie, a umowy wczeéniejsze wraz z aneksami miatly
przestat obowigzywaé. Ponadto strony postanowily, ze kwota czynszu bedzie waloryzowana raz w roku o wskaznik
zmian cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja miala nastapic
po 1 stycznia 2010 T.

W rozwazaniach prawnych Sad Rejonowy wyjasnil, ze umowa z dnia 13.03.2009 r., w § (...) stanowi, ze do
czasu uzyskania prawomocnych zezwolen na rozszerzenie dzialalnoSci Dzierzawcy na terenie Wydzierzawiajacego,
obowiazuja aneksy do umoéw najmu z 4.03.2003 r. i z 29.08.2003 r. Po tym terminie mial obowiazuje oplata czynszu
zawarta w niniejszej umowie, a umowy wezesniejsze wraz z aneksami przestaja obowiazywac. Powodowie za spelnienie
sie warunku upowazniajacego do naliczania czynszu z tej umowy uznali fakt uzyskania przez pozwanego zezwolenia
na budowe stacji paliw plynnych. Podnosili, ze takie byly intencje stron przy zawieraniu tej umowy. Wskazali, ze
Swiadczy o tym proces negocjacji stron prowadzony przed jej zawarciem w drodze wymiany projektow uméw, z
wykorzystaniem poczty elektronicznej. To pozwany wystapil, jako pierwszy z projektem zawarcia Umowy dzierzawy
wysylajac do powodéw projekt Umowy dzierzawy, w ktorym faktycznie znajdowalo sie postanowienie (§ (...)projektu)
wedlug, ktorego ,pierwszy czynsz naliczany bedzie poczawszy od dnia uruchomienia stacji paliw”. Powodowie nie
zaakceptowali tego projektu i nastepnego dnia w godzinach rannych odestali pozwanemu opracowana przez siebie
wersje projektu Umowy dzierzawy. W projekcie tym brak jest wspomnianego wyzej postanowienia moéwiacego o
momencie naliczania pierwszego czynszu. W zamian za to znajduje sie postanowienie w brzmieniu, jakie ostatecznie
znalazlo sie w podpisanej przez strony umowie dzierzawy. Pozwany z kolei uwazal, ze wyzsza stawka czynszu mogla
obowiazywa¢ jedynie wowczas, kiedy rozbudowa stacji zostanie zakonczona, gdyz od tej chwili mogla ona uzyskiwana
wieksze przychody. Wedlug niego czynno$ciami konczacymi proces inwestycyjny sa wg kolejnosci:

1. zawiadomienie wlaSciwego organu o zakonczeniu budowy (art. 54 Prawa budowlanego),

2. zawiadomienie o zakonczeniu budowy innych organoéw (PSP, Paistwowa Inspekcja Sanitarna itd.- art. 56 Prawa
budowlanego),

3. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego (art. 59 Prawa budowlanego).Pozwany podnibst
rowniez, ze gdyby byly inne intencje stron to powodowie wystawiliby faktury na kwote wynikajaca z umowy z
dnia 13 marca 2009 r., natomiast do listopada 2014 r., strony traktowaly te umowe, jako taka, ktora nie weszla
do obrotu prawnego, gdyz nie zostal spelniony warunek jej obowigzywania w postaci zakonczenia inwestycji. Sad
I instancji wyjaénil, ze wykladnia o§wiadczen woli polega na ustaleniu ich znaczenia, czyli sensu. Ma ona na celu



ustalenie wlasciwej tresci regulacji zawartej w o$wiadczeniu woli. Ogdlne reguly interpretacyjne prowadzace do
osiagniecia tego celu okre$lone zostaly w art. 65 k.c. [...]. Na tle art. 65 k.c. nalezy przyja¢ kombinowana metode
wykladni, opartg na kryterium subiektywnym i obiektywnym. Stanowisko takie zajmuje tez nauka prawa cywilnego.
W okolicznosciach niniejszej sprawy strony rozbieznie interpretuja zapis § (...) umowy w brzmieniu ,,prawomocnych
zezwolen na rozszerzenie dzialalno$ci”.Wedlug powoddéw taki zapis oznacza uzyskanie zezwolenia na budowe,
za$ wedlug pozwanego uzyskanie wszelkich zezwolen pozwalajacych na uruchomienie i sprzedaz paliw plynnych.
Uwzgledniajac wszelkie okoliczno$ci zawarcia umowy takiej a nie innej tresci, nalezy uzna¢, ze rozumienie tego zapisu
przez pozwanego jest zasadne.

Pozwany przesylajac powodom swdj projekt umowy zawarl zapis, ze pierwszy czynsz naliczany bedzie poczawszy od
dnia uruchomienia stacji paliw, powodowie za$ odeslali projekt ze swoim zapisem, ze czynsz wedlug umowy bedzie
naliczany po uzyskaniu prawomocnych zezwolen na rozszerzenie dzialalno$ci. W takiej tez wersji zostata podpisana
umowa. Nalezy mie¢ na uwadze, ze pozwany, jako adresat o§wiadczenia, otrzymawszy wersje umowy sporzadzong
przez powoddw, w ktorej uzyto liczby mnogiej ( zezwolen ), mial prawo przypuszczad, ze uzyto jedynie innych stow dla
tresci, ktora on proponowal. Powodowie za$, jako nadawcy, chcacy nastepnie korzystaé i wywodzié roszczenia z takiego
o$wiadczenia woli, winni to sprecyzowa¢ jednoznacznie uzywajac choéby liczby pojedynczej lub precyzyjnie okresli¢
rodzaj zezwolenia. Ponadto takie rozumienie umowy przez pozwanego jest logiczne i uzasadnione z punktu widzenia
racjonalnej dzialalnosci gospodarczej obu stron. Powodowie wydzierzawiajac teren pod budowe stacji paliw plynnych
itak nie uzyskiwali za ten teren czynszu okre§lonego w umowie z 13.03.2009 r., co trwalo przez ponad 5 lat. Samo za$
pozwolenia na budowe z punktu widzenia gospodarczego niczego nie zmienialo. Status prawny tego terenu nie zmienit
sie, natomiast dopiero uruchomienie stacji paliw plynnych zmienialo uwarunkowania gospodarcze, gdy pozwany z
tej dzialalnoSci osiagalby zyski. Podpisanie przezen umowy o tre$ci rozumianej przez powodow byloby sprzeczne z
najbardziej elementarnymi zasadami prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w sytuacji, gdy przedsiebiorca zgadza sie
na zwiekszenie oplat czynszowych czyni¢ naklady inwestycyjne na rozbudowe przedsiebiorstwa.

Biorgc powyzsze pod uwage, gdy pozwany uzyskal prawomocne zezwolenie na uruchomienie stacji paliw ptynnych w
listopadzie 2014 r. zasadnym bylo naliczenie czynszu wedlug umowy z 13.03.2009 r. od grudnia 2014 r.

O ile zastosowanie stawki czynszu okre$lonego w umowie z 13 marca 2009 r. uzaleznione bylo od ziszczenia sie
warunku opisanego w p. 1., o tyle jego waloryzacja raz w roku o wskaznik zmian cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
publikowany przez prezesa GUS przewidziana w § (...) umowy nie byla uzalezniona od Zadnego warunku. Strony
postanowily jedynie, ze bedzie to mialo miejsce po 1 stycznia 2010 r. Pozwany stwierdzil, ze taka waloryzacja mogla
nastgpic¢ dopiero po 1 stycznia 2015 r. Sad Rejonowy uznat ten zarzut za chybiony. Nalezy bowiem odr6zni¢ sama
platno$é czynszu okreslonego w § (...)uzalezniong od ziszczenia sie warunku zawieszajacego od waloryzacji czynszu
okreSlonego w umowie, ktéra to waloryzacja miala nastapi¢ z nastaniem wskazanego terminu. Po 1.01.2010 r.
powodowie mieli prawo waloryzowac stawke czynszu co roku o wskaznik zmian cen towaréw i ushug konsumpcyjnych
publikowany przez prezesa GUS, jednak sama zaplata tak zwaloryzowanego czynszu nastapi¢ mogla dopiero po
ziszczeniu sie warunku opisanego w § (...).Sad Rejonowy zaznaczy! przy tym, ze do obliczenia stawki zwaloryzowanego
czynszu przyjeto wskaznik inflacji obowigzujacy w 2013 roku. Na podstawie art. 693 k.c., Sad orzekl jak w sentencji.
O kosztach orzeczono po mysli art. 100 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wniesli zarébwno powodowie jak i pozwany.
Powodowie zaskarzony wyrok w zakresie punktu II i III. Powodowie zarzucili zaskarzonemu wyrokowi:

1. naruszenie prawa procesowego to jest art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad I instancji dowolnej, a
takze niekompletnej oceny materiatu dowodowego i w konsekwencji dokonanie blednych ustalen faktycznych w
szczegolnos$ci polegajacych:

a)pominieciu przez Sad Rejonowy w swoich ustaleniach dotyczacych stanu faktycznego istotnego faktu, na ktéry
zwracaly uwage w czasie przestuchania w charakterze strony Z. W., a mianowicie, ze tre$¢ § (...) Umowy dzierzawy
z dnia 13.03.2009 roku, w tym uzyty tam zwrot,, do czasu uzyskania prawomocnych zezwolen na rozszerzenie



dzialalno$ci dzierzawcy na terenie wydzierzawiajacego, nalezy odczytywaé w powigzaniu z § (...) wskazanej umowy
dzierzawy, z ktérego to postanowienia wynika, ze ,,w przypadku nieuzyskania pozwolenia na budowe rozszerzajacego
zakres dzialalno$ci o stacje paliw plynnych pozostaja w mocy umowy najmu z 04.03.2003 roku i 29.08.2003 roku z
obowiazujacymi aneksami”.

b) przyjeciu ( wylacznie na podstawie twierdzen reprezentujacego pozwanego W. S.), Ze na intencje stron, w zakresie
rozumienia uzytego w § (...) umowy dzierzawy z dnia 13.03.2009 roku zwrotu ,, do czasu uzyskania prawomocnych
zezwolen na rozszerzenie dzialalno$ci dzierzawcy na terenie wydzierzawiajacego” mialaby mie¢ wplyw okolicznoéé,
iz powdd nie wystawial faktur na kwote wynikajaca z umowy dzierzawy z dnia 13.03.2009 roku, przez co strony do
listopada 2014 roku traktowaly te umowe, jako taka, ktéra nie weszla do obrotu, gdyz nie zostal spelniony warunek
jej obowigzywania w postaci zakonczenia inwestycji.

2. naruszenie prawa materialnego to jest art. 65 § 2 k.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie i w konsekwencji
dokonanie wadliwej wyktadni uzytego § (...)Jumowy dzierzawy z dnia 13.03.2009 roku zwrotu ,, do czasu uzyskania
prawomocnych zezwolen na rozszerzenie dzialalnoéci dzierzawcy na terenie wydzierzawiajacego” skutkujacej
przyjeciem, ze strony zgodnie ustalily, iz czynsz dzierzawny w wysokosci okre$lonej umowg dzierzawy z dnia
13.03.2009 roku, przystugiwalby powodom od chwili uzyskania przez pozwanego zezwolenia na uzytkowanie stacji
paliw to jest od listopada 2014 roku podczas, gdy z powolanej wyzej umowy dzierzawy zawartej pomiedzy stronami
wynika, iz prawo do zadania przez powodbéw czynszu dzierzawnego wynikajacego ze wskazanej wyzej umowy
dzierzawy powstalo od chwili uzyskania przez pozwanego pozwolenia na budowe stacji paliw na wydzierzawionym
terenie to jest od miesiaca lutego 2014 roku.

Na podstawie tak sformutowanych zarzutow powodowie wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie
powodztwa w zaskarzonym zakresie, ewentualnie razie nieuwzglednienia powyzszego wniosku, o uchylenie
zaskarzonego wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania
z uwzglednieniem kosztéw postepowania apelacyjnego wraz z kosztami zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu
apelacji szerzej uargumentowali zgloszone apelacji zarzuty.

Apelacje od wyroku zlozyl rowniez pozwany zaskarzajacej wyrok w czeSci uwzgledniajacej powodztwo i przedstawiajgc
nastepujace zarzuty:

- naruszenie przepiséw prawa materialnego to jest art. 65 § 2 k.c. poprzez jego bledna wykladnie to jest uznanie, iz
§ 12 umowy z dnia 13.03.2019 roku uprawnia powodow do waloryzacji czynszu raz w roku poczawszy od 02.01.2010
roku podczas gdy, zgodnym zamiarem stron zawierajacych umowe bylo waloryzowanie czynszu raz w roku, ale
dopiero po ziszczeniu sie warunku zawieszajacego w postaci uzyskania przez pozwanego prawomocnego zezwolenia
na uruchomienie stacji paliw plynnych,

- naruszenie przepisbw prawa procesowego majace istotny wplyw na tre$¢ rozstrzygniecia, to jest art. 328 § 2
k.p.c. poprzez sporzadzenie uzasadnienia wyroku, w ktérym pominieto wyjasnienie uznania za zasadne uprawnienia
powoddw do waloryzacji czynszu raz w roku poczawszy od 02.01.2010 roku, w sytuacji gdy powyzsze jest oczywiScie
sprzeczne z treScia anekséw do uméw z 04.03.2003 roku i 29.08.2003 roku ( obowiazujacych na mocy § (...) umowy
z dnia 13.03.2009 roku do czasu uruchomienia stacji),, ktoére zabraniaja indeksacji,

- naruszenie przepisdw prawa procesowego majace istotny wplyw na tre$é rozstrzygniecia to jest art. 328 § 2 k.p.c.
poprzez sporzadzenie uzasadnienia wyroku, w ktéorym pominieto calkowicie wskazanie podstawy faktycznej i prawnej
przyjecia, do obliczania stawki zwaloryzowanego czynszu, wskaZznika inflacji obowigzujacego w 2013 roku.

Pozwany zarzucil tez zaskarzonemu wyrokowi obraze art. 693 § 1 k.c. polegajaca na uznaniu, ze powodowie po 1
stycznia 2010 roku mieli prawo rewaloryzowania stawke czynszu co roku o wskaznik inflacji, chociaz z tre§¢ umowy
dzierzawy z dnia 13.03.2009 roku zawartej pomiedzy stronami, biorac pod uwage jej tre$¢ oraz tres¢ pdzniejszych
aneksow, a takze ustnych ustalen wynikalo, ze indeksacja stawki powinna sie rozpoczaé z dniem 01.01.2015 roku.



W oparciu o tak sformulowane zarzuty pozwany wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa
w caloéci a ponadto o zasadzenie na rzecz pozwanego od powodow solidarnie zwrotu kosztow procesu wraz z kosztami
zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu apelacji pozwany przedstawilem szczegdélowo swoje argumenty.

Powodowie wnieéli odpowiedz na apelacje pozwanych zadajac oddalenia apelacji pozwanego w caloSci i zasadzenie od
pozwanego na rzecz powodow kosztow zastepstwa procesowego za reprezentowanie powodow przez pelnomocnika w
postepowaniu przed Sadem Okregowym w Toruniu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Obie apelacje nie zaslugiwaly na uwzglednienie.

Odnoénie do apelacji powodow stwierdzi¢ nalezy, ze Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny sprawy. W
istotnym dla rozstrzygniecia zakresie ustalenia te sa zgodne z zebranym w sprawie materialem dowodowym, a ocena
tego materialu, wbrew zarzutom skarzacego, miesci sie w okre$lonych trescig art. 233 § 1 k.p.c. granicach swobodnej
oceny wiarygodnos$ci i mocy dowodowej materialu dowodowego. Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art.233
§ 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad pierwszej instancji uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia
zyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sagdu do dokonania swobodnej oceny dowodow.
Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjal sad doniosloSci poszczegdlnych dowoddow i
ich odmiennej ocenie niz ocena sadu.

Co do zarzutu naruszenia prawa materialnego tj. art. 65 § 2 k.c. jesli tekst umowy jest niejasny, to usuniecie
watpliwosci wymaga zastosowania obowigzujacych zasad wykladni postanowien umowy z zastosowaniem wszystkich
regul przewidzianych w art. 65 § 2 k.c., a wiec zbadania zaréwno zamiaru stron, jak i celu umowy na podstawie
wskazanych przez strony dowodéw (wyrok SN z dnia 10.7.2008 ., sygn. III CZP 65/08, Lex nr 448045). Sad Rejonowy
obszernie omowil zastosowane zasady wykladni o§wiadczen woli i uzasadnil swoje stanowisko w tym zakresie.

W przedmiotowej sprawie strony rozbieznie interpretowaly zapis § (...) umowy w brzmieniu ,, do czasu uzyskania
prawomocnych zezwoleh na rozszerzenie dzialalnoéci dzierzawcy na terenie wydzierzawiajacego”. Na poparcie
przyjetego prze Sad Rejonowy stanowiska trzeba jeszcze doda¢ na zwigzki treSciowe miedzy zapisem § (...) i (...)
umowy. Zgodnie z § (...)Jumowy dzierzawy z dnia 13 marca 2009 wydzierzawiajacy zobowigzal dzierzawce do
przeprowadzenia niezbednych prac zwiazanych z rozszerzeniem dzialalnoSci gospodarczej w zakresie sprzedazy
auto — gazu oraz paliw plynnych, uzyskania wszelkich zezwolenh potrzebnych do realizacji przedsiewziecia (...).
Strony dwukrotnie wiec uzyly w liczbie mnogiej slowa ,,zezwolen”, a § (...) wskazuje sie dodatkowo na to, ze
chodzi o wszelkie zezwolenia jakie musial uzyska¢ pozwany dla realizacji przedsiewziecia. W § (...) strony zawarly
sformulowanie ,,zezwolen na rozszerzenie dzialalnoéci”. Oprécz liczby mnogiej dokladnie okreSlono czego te
zezwolenia majg dotyczy¢ czyli rozszerzenia dzialalnoSci. Rozszerzenie dzialalno$ci wymagalo od pozwanego nie tylko
pozwolenia na budowe ale rowniez pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Slusznie tez argumentowal Sad Rejonowy,
ze za taka interpretacja przemawia fakt, ze do pazdziernika 2014 roku powodowie wystawiali faktury na kwote 1 680
z} netto. Dodatkowo mozna stwierdzié¢, ze gdy intencja stron bylo okreslenie warunku w postaci uzyskania samego
pozwolenia na budowe, strony wyraznie to sprecyzowaly, tak jak to zostalo wskazane w § (...) umowy.

Majac powyzsze na wzgledzie, apelacje powod6w jako bezzasadna nalezalo oddali¢ na podstawie art. 385 k.p.c.
Nie zaslugiwala rowniez na uwzglednienie apelacja pozwanego.

Nie jest sluszny zarzut naruszenia przepisu art. 328 § 2 k.p.c. Uzasadnienie wyroku Sadu Rejonowego zawiera
wszystkie wymagane elementy i umozliwia przeprowadzenie kontroli instancyjnej. Nie nastapilo rowniez naruszenie
art. 65 § 2 k.c. do czego Sad Okregowy odniost sie juz wyzej. Dodac jedynie nalezy, ze zgodnie z § (...) umowy
waloryzacja kwoty czynszu raz w roku o wskaznik zmian cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez



prezesa GUS nie zostala uzalezniona od zadnego warunku. Nie zostal tez naruszony przepis art. 693 § 1 k.c. Pozwany
nie rozwinal szerzej argumentacji na czym polega naruszenie tego przepisu. Wskazaé w tym miejscu nalezy ponownie,
ze pozwany placit czynsz rowniez w zmienionej wysokoéci 1680 zk.

W tej sytuacji apelacje pozwanego nalezalo oddali¢ na podstawie art. 385 k.p.c.

Skoro powodowie wnie$li odpowiedz na apelacje z zgdaniem zasadzenia kosztow postepowania apelacyjnego, na
podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c. nalezalo zasadzi¢ od pozwanego na rzecz powodbéw 180 zl tj. wynagrodzenie
pelnomocnika procesowego.



