WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 sierpnia 2017 r.
Sad Okregowy w Toruniu, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Andrzej Westphal

Protokolant: st. sekr. sad Katarzyna Chudzinska
po rozpoznaniu w dniu: 10 sierpnia 2017 r. w T.
sprawy z powodztwa: (...) sp. z 0.0. z siedziba w T.
przeciwko: J. U.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej J. U. na rzecz powoda (...) sp. z 0.0. z siedziba w T. kwote 64.850,23 z} ( szeS¢dziesiat cztery
tysiace osiemset piec¢dziesiat 23/100 ) z odsetkami ustawowymi od dnia 22 kwietnia 2014r. do dnia 31 grudnia 2015r.,
a od dnia 1 stycznia 2016r. z odsetkami ustawowymi za opdznienie — do dnia zaplaty,

II. w pozostatlej czesci oddala powoddztwo ,

III. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 11.951,00 z} ( jedenaScie tysiecy dziewiecset piecdziesiat jeden ) z
tytulu zwrotu kosztéw procesu,

IV. nakazuje pobraé na rzecz Skarbu Panstwa — kasy Sadu Okregowego w Toruniu :
1/ od powoda — 452,00 z} ( czterysta piecdziesiat dwa ) ,

2/ od pozwanej — 1.430,40 z} (jeden tysiac czterysta trzydziesci 40/100) .

Sygn. akt I C 1416/14

UZASADNIENIE

Powodka spélka z o.0. (...) z siedzibg w T. wniosla pozew w postepowaniu upominawczym przeciwko H. U.1iJ. U..
Domagala sie w nim zasadzenia solidarnie kwoty 85.065,44z} . Skladaly sie na nig kwoty :

- 44.484,63 z}. z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu przez pozwane w okresie od 28 maja 2015
r do marca 2013 roku i 20.215,21 zl z tytulu skapitalizowanych odsetek ustawowych,

-17.860,28 zl z tytulu oplat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoscii 2.505,32 zl z tytulu skapitalizowanych odsetek.

W dniu 15 kwietnia 2013r. sad wydal nakaz zaplaty (k. 89 ) . Po rozpoznaniu sprawy na skutek wniesienia sprzeciwu,
wyrokiem z dnia 13 grudnia 2013r. powddztwo zostalo oddalone ( k. 160 ) . Orzeczenie to zostalo uchylone przez
Sad Apelacyjny w dniu 12 czerwca 2014r. i sprawa zostala przekazana do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu
orzeczenia sad ten wskazal, miedzy innymi , ze przystugujace od samoistnego posiadacza wynagrodzenie z tytulu
bezumownego korzystania z rzeczy nie jest naprawieniem szkody wyrzadzonej wiascicielowi, lecz wynagrodzeniem



zaplaty za korzystanie z jego rzeczy, ktora posiadacz musialby uisci¢ witascicielowi, gdyby jego posiadanie oparte
bylo na istniejgcej podstawie prawnej; a wiec tym co uzyskalby wlasciciel, gdyby rzecz oddal w odplatne korzystanie
na podstawie waznego stosunku prawnego. Oznacza to, ze wysoko§¢ Swiadczenia ustalana zostaje w oparciu o
ceny wystepujace na rynku obrotu nieruchomo$ciami za korzystanie z rzeczy okreslonego rodzaju. W tym zakresie
miarodajng warto$¢ dowodowa posiadaja wiadomosci specjalne wyrazane przez biegltych sadowych. Przeprowadzenie
tego rodzaju dowodu z urzedu w niniejszej sprawie wydaje sie by¢ uzasadnione ze wzgledu na fakt, ze w sprzeciwie
pozwane (...) wskazywaly na specyficzne techniczne cechy tego lokalu ( rozdzielenie korytarzem, z ktérego korzystaja
uzytkownicy innych lokali ) - k. 236 — 237 . Sad Apelacyjny wskazal takze, ze wierzytelno$¢ z tytulu wynagrodzenia za
bezumowne Kkorzystanie z rzeczy nie jest, w przeciwienstwie do wierzytelno$ci z tytutu czynszu najmu, Swiadczeniem
okresowym, lecz jednorazowym, co stawia pod znakiem zapytania zasadno$¢ naliczania odsetek za op6znienie w
zaplacie tego wynagrodzenia w spos6b analogiczny do czynszu najmu, a nastepnie skapitalizowanie tych odsetek od
dnia wniesienia pozwu — k. 237 .

Zgodnie z art. 386 § 6 k.p.c. ocena prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w uzasadnieniu
wyroku sadu drugiej instancji wiaza zar6wno sad, ktéremu sprawa zostala przekazana, jak i sad drugiej instancji przy
ponownym rozpoznaniu sprawy. Nie dotyczy to jednak wypadku, gdy nastgpila zmiana stanu prawnego.

Pozwana H. U. zmarla w toku ponownego rozpoznania sprawy ( k. 315 ) . W zwiagzku z tym, ze powdd cofnal pozew
co do tej pozwanej i zrzekl sie roszczenia ( k. 329 ) . Postanowieniem z dnia 23 listopada 2016r. postepowanie w tej
czesci zostalo umorzone na podstawie art. 355 § 1 k.p.c. (k. 331).

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 28 maja 2005 r. J. T. zawarl z H. U. przedwstepna umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego przy ul. (...) w S. o powierzchni 61,46 m ? ( razem z piwnica — 86,59 m>) . Cena sprzedazy miata wynosié
75.000 z}. Sprzedajacy potwierdzil w tej umowie , Ze na poczet ceny otrzymat 50.000 zl. Pozostala jej czeS¢ miala by¢
zaplacona w dniu podpisania umowy przyrzeczone;j - to jest 8 lipca 2005r. W umowie okreslono takze ,ze sprzedawca
wyda kupujacej mieszkanie w terminie do dnia 1 czerwca 2005r . Lokal zostal wydany i H. U. wprowadzila sie tam
razem z corka J. U.. W umowie okreslono takze, ze z dniem objecia mieszkania w posiadanie wszelkie korzys$ci i ciezary
przejda na nabywce .

dowdd: umowa k. 25 — 27, okolicznoé¢ bezsporna co do wydania lokalu pozwanym ,

W dniu 8 lipca 2005r. sporzadzono aneks do umowy z dnia 28 maja 2005r. Strony ustalily w nim , ze zawarcie umowy
przyrzeczonej nastapi w terminie do dnia 30 wrze$nia 2005r. W kolejnym aneksie - z dnia 29 wrze$nia 2005r. strony
ustalily, ze zawarcie tej umowy nastapi do dnia 13 paZzdziernika 2005 r. W dniu 13 paZzdziernika 2005 r. J. T.i H. U.
ponownie stawili sie u notariusza, gdzie zostal sporzadzony dokument pt. ,,Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy
sprzedazy” . Okre$§lono w nim , miedzy innymi , ze w dniu 14 pazdziernika 2005r. H. U. opuéci lokal i wydal go
sprzedajacemu. Tak sie jednak nie stalo i nadal mieszkala tam ona razem ze coérka .

dowod: aneksy k. 28 — 31, oéwiadczenie k. 32 — 34, okoliczno$¢ niesporna co do zajmowania mieszkania przez
pozwane.

Za mieszkanie polozone w S. przy ul. (...) w 3A /3 mozna by w poszczegolnych latach osiagnaé wolnorynkowy czynsz
najmu:

(...) — 14,74 z}/metr/miesiac,
(...) — 14,64 zl/metr/miesigc,

(...) - 14,93 zl/metr/miesiac,



(...) — 14,56 z}/metr/miesiac,

(...) — 15,67 zl/metr/miesiac,

(...) — 17,14 z}/metr/miesiac,

(...) — 18,35 zl/metr/miesiac,

(...) — 18,47 zl/metr/miesiac,

(...) — 20,40 zl/metr/miesigc,

dowod: opinia bieglego T. Z. k. 358 — 365,
Sad zwazyl, co nastepuje:

W przypadku uchylenia wyroku zakres ponownego rozpoznania sprawy jest wyznaczony przez wskazania zawarte w
uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego. Dotyczyly one dwoch kwestii : sposobu obliczenia naleznoéci za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz odsetek od tej kwoty. Sad ten nie zakwestionowal natomiast roszczenia dotyczacego zwrotu
kosztow zwiazanych z eksploatacja lokalu oraz skapitalizowanych odsetek od tych kwot . Nie sposdb bowiem zasadnie
uznaé ,zeby wynikalo to z ogélnikowych sformulowan zawartych na stronie 12 uzasadnienia wyroku — k. 238 . W
szczegolnosci wskazac nalezy, ze brak jest tu jakichkolwiek wskazan dla sagdu ponownie rozpoznajacego sprawe.

Zgodnie ze wskazaniami Sadu Apelacyjnego, przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Okregowy dopuscil z urzedu
dowdd z opinii bieglego na okolicznoé¢ jaki bylby mozliwy do uzyskania czynsz wolnorynkowy za lokal polozony w
S. przy ul. (...). Sad w pelni dat wiare sporzadzonej opinii, gdyz jest ona spojna , logiczna i nie zawiera sprzecznosci.
Biegly dokonal ogledzin lokalu, oceny jego stanu technicznego , a takze w sposo6b doglebny zbadal ceny wynajmu
nieruchomoéci na lokalnym rynku. Strony réwniez nie zglaszaly uwag do tej opinii. Wskazuje ona w sposob
jednoznaczny, ze dochodzona pozwem kwota miesSci sie w czynszu, ktéry mozna by uzyskaé za ten lokal wynajmujac
go na wolnym rynku.

Bezumowne korzystanie z lokalu przez pozwanego mialo miejsce poczawszy od dnia 15 pazdziernika 2005 roku .
Wezesniej bowiem zajely go one za zgoda jego wlasciciela J. T. i dopiero dnia 14 pazdziernika 2005 roku mialy go
opuscié. Z tym wiec dniem utracily tytul prawny do przebywania w tym lokalu . Skoro go nie opuscily , to jego
wlaéciciel utracil mozliwo$¢ wynajecia go na wolnym rynku i czerpania z tego korzySci w postaci czynszu. Pozwane
byly natomiast bezpodstawnie wzbogacone. Zajmowaly bowiem mieszkanie nie placac za nie. Gdyby natomiast chcialy
gdziekolwiek mieszka¢ na podstawie umowy najmu, to musialyby placi¢ czynsz. Kwota niezaplaconego czynszu byla
wiec ich korzyscig powstala kosztem majatku wlasciciela lokalu - art. 405 k.c.

Czynsz mozliwy do uzyskania na wolnym rynku w poszczegblnych latach przedstawia sie nastepujaco:
(...) — 14,74 71 X 61,46 m * = 905,92 z} miesiecznie ,

- pazdziernik ( polowa miesigca ) - 452,96 zl,

- listopad - 905,92 zl.,

- grudzien — 905,92 zl.,

(..)- 14,64 71 X 61,46 m * x 12 miesiecy = 10.797,92 z.,

(...) — 14,93 7 x 61,46 m * x 12 miesiecy = 11.011,17 z,



(...) — 14,56 71 X 61,46 m > x 12 miesiecy = 10.738,29 z,
(..) - 15,67 71 X 61,46 m * x 12 miesiecy = 11.556,93 z,
(...) - 17,14 71 X 61,46 m * x 12 miesiecy = 12.641,09 z,
(...) — 18,3571 x 61,46 m > x 12 miesiecy = 13.533,49 zi,
(...) - 18,47 7t x 61,46 m * x 12 miesiecy = 13.621,99 zl,

(...) — styczen i luty — 20,40 71 x 61,46 m * x 2 miesigce = 2.507,56 zl.

Lacznie czynsz mozliwy do osiagniecia na wolnym rynku wynosi za ten okres 88.673,24 zt . Powod dochodzil natomiast
kwoty znacznie nizszej, gdyz 44.484,63 zt . Podlegala wiec ona zasgdzeniu.

Sad Apelacyjny zakwestionowatl mozliwo$¢ liczenia odsetek w ten sposdb, jak uczynila to powodka. Odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu nie jest bowiem $wiadczeniem okresowym . Sad ten zakwestionowal takze mozliwo$é
kapitalizacji tak obliczonych odsetek. Wydajac wyrok po ponownym rozpoznaniu sprawy , sad zasadzil odsetki od
kwoty 44.484,63 z} . od dnia doreczenia odpisu pozwu czyli 22 kwietnia 2014 roku ( k. 92 i k. 93 ) Dhluznik popada
bowiem w zwloke , jezeli nie spelia $wiadczenia bezpos$rednio po wezwaniu - art. 476 k.c. Brak jest natomiast
dowodu na to, zeby pozwane byly wzywane juz wczeéniej o zaplate tej kwoty. W aktach sprawy znajduje sie wprawdzie
wezwanie do zaplaty z dnia 18 grudnia 2012 roku — k. 86 - ale nie wiadomo, czy i kiedy pozwane je otrzymaly. Nie
jest tego dowodem ksigzka nadania przesylek poleconych — k. 88 . Zawarte w niej zapisy $wiadcza jedynie o tym, ze
korespondencja taka zostala ztozona w urzedzie pocztowym. Nie wiadomo natomiast , czy dotarla ona do adresatek
i kiedy to nastapilo.

Sad zasadzit wiec kwoty: 44.484,63 zl , 17.860,28 zl i 2.505,32 7} - lacznie 64.850,23 zl. Sad nie zasadzil kwoty
skapitalizowanych odsetek 20.215,21 zl i w tej cze$ci powddztwo oddalil.

Orzekajac o kosztach procesu sad mial na uwadze zasade ich stosunkowego rozdzielenia w zalezno$ci od stopnia
wygrania i przegrania sprawy przez kazda ze stron — art. 100 k.p.c.

Powod wygral sprawe w okoto 76 % . Poni6st nastepujace koszty:
- oplata od pozwu 4.254 71,
- oplata od apelacji 4.254 zl,

- wynagrodzenie pelnomocnika za I instancje — 3.600,00 zl - § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z
dnia 8 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radecéw prawnych ...,

- wynagrodzenie pelnomocnika za IT instancje - 3.600,00 zl - § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
8 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynnoSci radcoOw prawnych ... w zwigzku z § 12 ust 1 pkt 2 tego rozporzadzenia
( przystuguje 100 % stawki , gdyz w postepowaniu apelacyjnym nie wystepowal ten sam radca prawny ) ,

- oplata skarbowa od pelnomocnictwa z 17 zk.

Powod lacznie ponidst koszty wynoszace 15.725 zt . 76 % tej kwoty , to 11.951,00 zl. Kwota ta zostala zasadzona w
punkcie IIT wyroku.



Koszty sporzadzenia opinii , wynoszace 1.882,40 zl , zostaly wylozone tymczasowo ze Skarbu Panstwa. W wyroku
nalezato pobra¢ je od stron — art. 83 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych . Od powoda nakazano pobrac
24 % tej kwoty ( gdyz w tej proporcji przegral sprawe ) - 452 zt , a od pozwanej — pozostalg jej czesé , czyli 1.430,40 zl.



