Sygn. akt VIII Ca 679/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 marca 2014 r.

Sad Okregowy w Toruniu VIII Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Wlodzimierz Jasinski (spr.)
Sedziowie: SSO Hanna Matuszewska
SSO Malgorzata Konczal
Protokolant: st. sekr. sad. Izabela Baginska

po rozpoznaniu w dniu 5 marca 2014 r. w Toruniu

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy Miasta T. - Zakladu (...)w T.
przeciwko A. R., W. R.i M. R.

0 oproéznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Toruniu

z dnia 21 pazdziernika 2013 r.

sygn. akt I C 429/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powddki na rzecz pozwanych solidarnie kwote 150 zl (sto pieédziesiqt zlotych)
tytulem zwrotu kosztow za instancje odwolawcza.

Sygn. akt VIII Ca 679/13

UZASADNIENIE

Powodka Gmina Miasta T. reprezentowana przez Zaklad (...)w T. pozwem z dnia 11 lutego 2013 r. domagala sie
rozwigzania stosunku najmu lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...), laczacego strone powodowa i pozwang
M. R. oraz nakazanie pozwanym M. R., A. R.i W. R., aby opuscili i opréznili z rzeczy lokal mieszkalny polozony w T.
przy ul. (...) i wydali go powddce, a nadto zasadzenia kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.



W odpowiedzi na pozew pozwani wniesli o oddalenie powddztwa w catoéci oraz o zasadzenie kosztoéw procesu wedlug
norm przepisanych.

Wyrokiem z dnia 21 pazdziernika 2013 r. Sad Rejonowy w Toruniu oddalil powodztwo oraz zasgdzil od powoda Gminy
Miasta T. — Zakladu (...)w T. solidarnie na rzecz pozwanych kwote 317 zt tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sad ten ustalil, ze Gmina Miasta T. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...), stanowiacego
jednorodzinny budynek mieszkalny skladajacy sie z dwdch pokoi, kuchni, przedpokoju oraz WC o tacznej powierzchni

56,75 m 2 (), polozony na dzialce o pow. 575 m' 2), pozostajacego w zarzadzie Zakladu (... )w T..

W ramach realizowania zadan statutowych Zaklad (...)w T. w dniu 13 sierpnia 1998 r. wynajal wskazang powyzej
nieruchomoé$¢ M. R.i jej mezowi Z. R.. Wraz z nimi w lokalu zamieszkaly ich dzieci: A. R. i W. R.. Wcze$niej lokal ten
byl we wladaniu rodziny — rodzicéw meza pozwanej, a jej teSciow.

W 20121. M. R. zaczela czynié starania o wykup zajmowanego lokalu. Decyzja z dnia 6 czerwca 2012 1. Nr (...)Prezydent
Miasta T., nie wyrazil zgody na przeznaczenie lokalu polozonego w T. przy ul. (...) do sprzedazy na rzecz najemcy i
zobowiazal Biuro (...) T. do ujecia wyzej wymienionego lokalu mieszkalnego w planie wykwaterowan, jak réwniez do
rozwazenia przez w/w Biuro oraz (...)w T. umiejscowienia w przedmiotowym budynku rodzinnego domu dziecka. M.
R. podjela dzialania zmierzajace do zmiany stanowiska zajetego w sprawie wykupu nieruchomosci. Podjete dzialania
nie przyniosly rezultatu.

Biuro (...) T., w ramach przyjetych rozwigzan, przewidzialo przeznaczenie nieruchomosci przy ul. (...) w T. na rodzinny
dom dziecka. (...)w T. wykazal zainteresowanie ta nieruchomoscia na potrzeby pomocy spolecznej tj. rodzinny dom
dziecka dla dzieci niepelnosprawnych.

Pismami z dnia 21 listopada 2012 r. i 10 grudnia 2012 r. Gmina Miasta T. reprezentowana przez Zaklad (...)w T.
zaproponowala M. R.rozwigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego w T. przy ul. (...) z dniem 31 stycznia
2013 1. i skorzystania z oferty przyjecia lokalu zamiennego. Strony umowy najmu nie osiggnely porozumienia co do
warunkdéw i terminu rozwiazania tego stosunku.

Obecnie lokal mieszkalny polozony w T. przy ul. (...) zajmowany jest przez M. R. i jej dwbch pelnoletnich synow: A.
R.iW. R.. Maz pozwanej Z. R. zmarl. Lokal nie jest zadluzony. Wczeéniej istniejace zalegloéci zostaly uregulowane.

Pomiedzy stronami umowy istnial spor dotyczacy uzytkowania nieruchomosci. Spoér dotyczyl posadowionych przez
najemcow konteneréw. Nigdy powbdka nie domagala sie od pozwanych oplat za korzystanie z dzialki .

M. R. jest inwalidka II grupy bez prawa do renty. Pracuje dorywczo. A. R. pracuje i osiagga miesieczne dochody w
kwocie (...)zL. W. R. nie pracuje. Poszukuje pracy. Nie jest zarejestrowany w (...) w T..

Na terenie Gminy Miasta T. istnieje zapotrzebowanie na lokale z przeznaczeniem na rodzinne domy dziecka. Brak
jest szczegblowych wskazan dotyczacych warunkow, jakie musza spelniaé lokale z przeznaczeniem na rodzinne domy
dziecka. Jednym z poszukiwanych lokali byl lokal z terenem zielonym, ogrodzonym bez barier architektonicznych i z
mozliwo$cig rozbudowy dla dzieci niepelnosprawnych.

Od podjecia decyzji z dnia 6 czerwca 2012 r. Nr (...)przez Prezydenta Miasta T. Zaklad (...)w T. Zaklad (...)w T.
przedstawil propozycje kilku lokali nalezacych do zasob6w Gminy na rodzinne domy dziecka. Zaklad (...)w T., jako
lokal spetniajgcy kryteria z przeznaczeniem na rodzinny dom dziecka dla dziecka niepelnosprawnego przedstawil
lokal polozony w T. przy ul. (...). Nie przeprowadzono wizji lokalu polozonego w T. przy ul. (...). Nie dokonywano
oceny lokalu pod katem mozliwo$ci jego przystosowania na rodzinny dom dziecka dla dziecka niepelnosprawnego.
Nie wykonano kosztorysu przystosowania lokalu zajmowanego przez pozwanych na rodzinny dom dziecka, ani nie
wskazano kandydatow na prowadzenie rodzinnego domu dziecka oraz niepelno sprawnych dzieci ktére mialy by



w nim przebywaé. Pracownicy (...)w T. nie wskazali liczby niepelnosprawnych dzieci, ktére przebywaja placowkach
opiekunczych i mialy by by¢ umieszczone w rodzinnym domu dziecka.

Stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil w oparciu o okoliczno$ci bezsporne, dokumenty przedtozone przez strony,
dokumenty znajdujace sie w aktach lokalu polozonego w T. przy ul. (...), zeznania $wiadkow oraz dowdd z
przestuchania stron.

Oceniajgc material dowodowy, Sad ten za wiarygodne jedynie w cze$ci uznal zeznania swiadkéw M. J., K. J., a takze
shluchanego za strone powodow3 (...)M. Z.. Zdaniem Sadu, twierdzenia, ze lokal przy ul. (...) moze zosta¢ zaadaptowany
na cel przeznaczony na rodzinny dom dziecka dla dziecka niepelnosprawnego mijajg sie z prawda, gdyz z akt sprawy
jednoznacznie wynika, ze nie zostaly przeprowadzone ogledziny spornego lokalu. Zatem trudno przyjac, ze lokal
nadaje sie dla dziecka niepelnosprawnego, jezeli nawet nie obejrzano tego lokalu i nie dokonano oceny pod katem
mozliwos$ci jego przystosowania dla potrzeb takiego dziecka.

Zdaniem Sadu I instancji bezspornym w sprawie bylo, ze pozwani zajmujg lokal mieszkalny polozony w T. przy ul.
(...) znajdujacy sie w zasobach Gminy Miasta T.. Istota sporu w niniejszej sprawie sprowadzala sie zas do udzielenia
odpowiedzi na pytanie, czy istnieje ,wazna przyczyna” uzasadniajaca rozwigzanie stosunku prawnego z pozwanymi i
nakazanie przez sad oproznienia przez nich lokalu.

W ocenie Sadu Rejonowego, majgc na wzgledzie zebrany w sprawie material dowodowy oraz obowigzujgce normy
prawa i dorobek orzecznictwa w zakresie ich wykladni, na tak postawione pytanie nalezalo udzieli¢ odpowiedzi
negatywnej. W mysl art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 1., Nr 31, poz. 266 ze zm.) wlaSciciel z waznych
przyczyn, innych niz okreS§lone w ust. 2, moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie
przez sad oproéznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia co do warunkéw i terminu rozwigzania tego
stosunku. Jest poza sporem, ze w niniejszym przypadku nie zachodzily po stronie pozwanej przyczyny okre§lone w
ustepie 2 art. 11 powolanej ustawy jak tez, ze strony nie osiggnely porozumienia o kt6rym mowa.

Sad Rejonowy zaznaczyl, Ze pojecie "waznych przyczyn", jest pojeciem blizej niesprecyzowanym. Powoduje to, ze
ustawodawca pozostawil do uznania sadu orzekanie w kazdym poszczegolnym przypadku, przy uwzglednieniu — z
jednej strony — zasady ochrony wlasnosci i — z drugiej strony — zasady ochrony najemcéw lokali mieszkalnych (wyrok
SA w Krakowie, I ACa 926/12 z dn. 21 listopada 2012 r. LEX nr 1289472, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 wrzeSnia
2001 1. III CKN 404/00, LEX nr 52361).

W konfrontacji intereséw stron, jakie wystapily w sprawie, skadinad zastugujacych na ochrone, niewatpliwie mozliwe
bylo udzielenie ochrony interesowi tylko jednej z nich. Wymagalo przeto szczegélnej starannoSci wywazenie interesu
zaré6wno powodki, jak i pozwanych oraz dokonanie oceny, ktéremu z tych interes6w nalezy udzieli¢ ochrony.

Sad Rejonowy powolal sie na ogélna zasade rozktadu ciezaru dowodu wyrazona w art. 6 kc i podkreslil, ze rzecza
strony powodowej byto wykazanie istnienia "waznych przyczyn", by pow6dztwo jej zostalo uwzglednione. W ocenie
tego Sadu, powddka nie sprostata swojemu obowigzkowi i nie wykazala istnienia ,,waznych przyczyn” uzasadniajacych
rozwigzanie stosunku prawnego z pozwanymi i nakazanie przez sad oproznienia przez nich lokalu.

Sad I instancji podniosl, Ze w niniejszej sprawie nie spos6b bylo pominaé, ze:

- po pierwsze, sporny lokal pozostaje we wladaniu rodziny pozwanych od ponad 70 lat i znajduje sie w jednorodzinnym
budynku mieszkalnym sktadajacym sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju oraz WC o lacznej powierzchni 56,75 m?,

polozony na dzialce o pow. 575 m?,

- po drugie powodka ma obowiazek dostarczenia lokali dla rodzin zastepczych, wystarczy generalnie, ze taki lokal
spelnia kryteria lokalu mieszkalnego, przy czym z oczywistych wzgledéw, w przypadku os6b niepelnosprawnych, musi
by¢ to lokal bez barier architektonicznych, czy tez taki ktéry uda sie przystosowac do potrzeb w/w osbb;



- po trzecie w zasobach Gminy Miasta T. znajduja sie lokale, ktére moga by¢ przeznaczone dla rodzin zastepczych
(takie lokale wskazywala powddka po wydaniu decyzji z dnia 6 czerwca 2012 1.),

- po czwarte z zyciowego do$wiadczenia wynika , Ze umieszczenie rodzinnego domu dziecka w lokalu powierzchni

56 m> pozwala na umieszczenie tak praktycznie rodzicow zastepczych i jednego dziecka co mija sie z intencja
ustawodawcy

W takim stanie rzeczy, w sytuacji kiedy powddka wskazywala, jako ,wazna przyczyne” uzasadniajgca jej zadanie,
konieczno$é przeznaczenia lokalu poloznego w T. przy ul. (...) na dom rodzinny dla dzieci niepelnosprawnych, winna
byla wykazaé, ze nie dysponuje innymi lokalami, ktére moglaby przeznaczy¢ na powyzszy cel, a nadto, ze sporny lokal
spelnia takie wymogi badz moze spelniac po zaadaptowaniu. Natomiast z materialu dowodowego zebranego w sprawie
wynika, ze sporny lokal nie byl nawet przedmiotem ogledzin. Powédka nie posiada wiedzy, w jakim jest on stanie
technicznym, czy w ogole istnieje mozliwo$¢ jego przystosowania dla potrzeb osoby niepelnosprawnej, a jezeli nawet
istnieje taka mozliwos$¢, jakie beda koszty jego adaptacji. Poza tym nie wykazala, Zze w jej interesie lezy poniesienie
kosztow tej adaptacji, bo np. przystosowanie innego lokalu lub jego wybudowanie byloby znacznie bardziej obciazajace
budzet powddki.

W ocenie Sadu meriti, samo przekonanie powodki o tym, ze lokal spelnia warunki na dom rodzinny dla dzieci
niepelnosprawnych jest niewystarczajaca podstawa do rozwigzania stosunku najmu przez Sad. Nie ulega watpliwosci,
ze sam teren na jakim znajduje sie sporny lokal stanowi stosunkowo atrakcyjng nieruchomosé. Niemniej jednak, jezeli
powddka powolala sie na taka, a nie inng przyczyne, ktéra ma decydowac o rozwigzaniu umowy przez Sad, to winna
ja udowodnic.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 kpc, zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest
zwrécié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony.

Apelacje od powyzszego wyroku wnioslta powddka, zaskarzajac orzeczenie w calo$ci i zarzucajac mu:
1. sprzeczno$¢ istotnych ustalen faktycznych Sadu z trescig zgromadzonego materialu dowodowego, poprzez:

- dokonanie ustalenia, ze lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) nie spelnia kryteriéw lokalu, ktéry moze by¢
przeznaczony na potrzeby pieczy zastepczej, gdyz Gmina nie dokonata ich oceny oraz nie wykazala deficytu lokali
komunalnych, ktére moga by¢ przeznaczone na te potrzeby;

- dokonanie ustalenia, ze powddka jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego, podczas, gdy przedmiotem wlasnosci jest
nieruchomos$¢é gruntowa zabudowana domem jednorodzinnym, a przedmiotem najmu jest tylko mieszkanie;

2. naruszenie prawa procesowego, a mianowicie przepisu art. 233 kpc, poprzez przekroczenie granic swobodnej
oceny dowodow, w szczegblnoSci nieprzyznania wiary zeznaniom $wiadkéw M. J., K. J. oraz zeznaniom zlozonym w
charakterze strony przez M. Z. w czeéci dotyczacej mozliwosSci korzystania z lokalu przy ul. (...) dla potrzeb pieczy
zastepczej, przy jednoczesnym trafnym ustaleniu, ze brak jest szczegélowych wskazan dotyczgcych warunkéow, jakie
musza spelniac lokale z przeznaczeniem na rodzinne domy dziecka;

3. naruszenie prawa materialnego, a mianowicie art. 11 ust 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnym i zmianie kc oraz art. 7 ust. 1 pkt 6a i art. 45 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym oraz art. 2 ust. 3 i art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej przez bledng wykladnie przestanki ,waznych przyczyn” umozliwiajacych rozwiazanie stosunku
najmu lokalu mieszkalnego, nie uwzgledniajgca zadan gminy wynikajacych z wymienionych przepiséw, uprawnien
wlascicielskich gminy i koniecznos$ci ochrony rowniez interesu publicznego.

Wskazujac na powyzsze zarzuty, skarzacy wniost o:



- zmiane zaskarzonego wyroku poprzez rozwigzanie umowy najmu lokalu i nakazanie eksmisji pozwanych zgodnie
z zadaniem pozwu oraz zsadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm
przepisanych;

- zasgdzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu w II instancji wedlug norm przepisanych.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu.

Sad Okregowy, z uwagi na charakter niniejszej sprawy, uznal za uzasadnione poddanie analizie w pierwszej kolejnos$ci
zasadnoSci zarzutu naruszenia prawa materialnego. Jak slusznie zauwazyl Sad Rejonowy, istota sporu pomiedzy
stronami sprowadzala sie do udzielenia odpowiedzi na pytanie, czy istnieje ,,wazna przyczyna” w rozumieniu przepisu
art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie ke (Dz.U. Nr 71, poz. 733) uzasadniajaca rozwigzanie stosunku prawnego z pozwanymi i nakazanie przez
sad oprdznienia przez nich lokalu. Nadanie tej przestance wlasciwego znaczenia determinowalo ustalenie zakresu
okoliczno$ci faktycznych donioslych dla wydania rozstrzygniecia oraz kryteriéw oceny wiarygodno$ci zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego, dlatego tez kwestia ta stanie sie przedmiotem rozwazan w pierwszej kolejnos$ci.

Odnosnie przeslanki ,waznej przyczyny” zaréwno stanowisko Sadu I instancji, jak i apelujacego bylo zgodne co do
tego, ze pojecie to jest blizej niesprecyzowane, co pozostawia do uznania sadu orzekanie w kazdym poszczegolnym
przypadku, przy uwzglednieniu — z jednej strony zasady ochrony wlasnosci i z drugiej strony — zasady ochrony
najemcow lokali mieszkalnych. Powodka zarzucala natomiast Sadowi Rejonowemu bledny wynik wazenia tych
dwoch wartoéci. Powolala sie przy tym na poglad zawarty w orzeczeniu Sadu Najwyzszego z dnia 27 maja 1999 r.
(IT CKN 362/98), gdzie wskazano, ze ,wazna przyczyna" uzasadniajaca powddztwo wynajmujacego o rozwigzanie
najmu i nakazanie najemcy opréznienie lokalu zachodzi w szczeg6lnoSci wowcezas, gdy lokal stanie sie z istotnych
wzgledow osobistych lub rodzinnych niezbedny wynajmujacemu, a nie jest niezbedny najemcy. Rowniez w kolejnych
stanowiskach przywolanych przez skarzaca zauwaza sie, ze wlasna potrzeba wynajmujacego moze by¢ uznana sama
w sobie za wazng przyczyne, jezeli lokal nie jest niezbednie potrzebny lokatorowi.

Juz z samych przytoczonych przez powddke wypowiedzi judykatury i doktryny wynika, ze brak koniecznosSci wazenia
przeciwstawnych interesoéw stron wiazany jest z ustaleniem, ze lokal nie jest niezbedny dla najemcy. Sad Rejonowy
dosy¢ szczegdlowo ustalil sytuacje zyciowa pozwanych. W ocenie Sadu Okregowego, nie budzi watpliwosci fakt, ze
lokal znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) jest pozwanym niezbedny. Sporny lokal pozostaje we wladaniu rodziny
M. R. i jej synéw od ponad 70 lat. Od wielu lat sprawy zyciowe pozwanych skupiaja sie na przedmiotowym lokalu.
Ponadto nie dysponuja oni innym lokalem mieszkalnym lub nieruchomoscig. Dla wykazania, ze dalsze zamieszkiwanie
w tym lokalu jest dla najemcow zbedne powddka winna byla przedstawi¢ dowody na te okolicznosé. Obowiazku
tego nie wyczerpywal podnoszony przez powddke fakt kierowania w kierunku pozwanej M. R. ofert zamiany lokalu
mieszkalnego. Mozliwo$§¢é uzyskania przez pozwanych innego potencjalnego zrodla zakwaterowania nie umniejsza
racjom, ktore przemawiaja za interesem w dalszym zamieszkiwaniu w spornym lokalu, a z pewno$cia nie pozwalaja
na uznanie, ze zajmowany obecnie lokal jest zbedny. W $wietle tych ustalen tak istotne znaczenie ma poréwnanie
interesu pow6dki w rozwigzaniu najmu i interesu pozwanych w jego zachowaniu.

Za chybiony nalezalo uznac zarzut apelacji dotyczacy naruszenia przez Sad Rejonowy przepiséw ustawy o samorzadzie
gminnym w zakresie, w jakim zlecajg gminie realizacje zadan wlasnych zwigzanych ze wspieraniem rodziny i systemu
pieczy zastepczej przy wykorzystaniu zasobu mieszkaniowego gminy. Rozwazania prawne poczynione przez Sad I
instancji w zadnej mierze nie kwestionowaly konieczno$ci pozyskania przez Gmine Miasta T. lokali na cele pieczy
zastepczej w zwigzku z wejSciem w Zycie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz.U. 2011 Nr 149, poz. 887 ze zm.). Sad I instancji nie odméwil rowniez tak okreslonym celom wagi i
doniostoéci. Wyraznie podkreslil, ze nie deklarowany cel, a samo przekonanie powodki o tym, ze lokal spelnia warunki
na dom rodzinny dla dzieci niepelnosprawnych jest niewystarczajaca podstawa do rozwigzania stosunku najmu przez



Sad. Oceniajac wystapienie przestanki ,waznych przyczyn”, Sad meriti nie byt bowiem oderwany od konieczno$ci
ustalenia, czy przyczyny podane przez powodke uzasadnione sg potrzebami rzeczywiscie majacymi szanse realizacji i
czy owa przyczyna jest rownie wazna takze w ujeciu obiektywnym.

W zwigzku z powyzszym, zadaniem Sadu w niniejszej sprawie bylo nie tylko ustalenie, ze lokal przy ul. (...) spelnia
wstepne wymogi do przeznaczenia go na te istotne cele zwigzane z reorganizacja wykonywania pieczy zastepczej, ale
ponadto, ze lokal ten bez cienia watpliwo$ci zostalby faktycznie do zaspokojenia tej potrzeby wykorzystany. W tym
kontek$cie nie budzi zastrzezen stanowisko Sadu Rejonowego, ktéry uznal za konieczne wykazanie przez powodke
wysokoSci nakladéw na adaptacje lokalu dla zagospodarowania go na dom dla dzieci niepelnosprawnych. Stusznie
Sad ten wzial pod uwage kryterium oplacalnosci niniejszej inwestycji — ono pozwala na weryfikacje wiarygodnos$ci
potrzeby deklarowanej przez Gmine. Czyni réwniez bardziej wymierne owe przyczyny — ktore stoja u podstaw
zadania rozwigzania umowy najmu i uzyskania mozliwo$ci dysponowania spornym lokalem — dla oceny stopnia
ich wagi. Z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie wynika, ze lokale wstepnie zaakceptowane na cele
pieczy zastepczej s nastepnie odrzucane, jezeli po przeprowadzeniu wizji zostang ustalone zbyt wysokie koszty
remontu i przystosowania do potrzeb dzieci niepelnosprawnych. W §wietle tych okoliczno$ci, nie sposéb poprzestac
na stwierdzeniu, ze sam fakt, iz budynek jest parterowy z ogrodzonym terenem zielonym przesadza o rzeczywistej
realizacji w przysztoSci wstepnych planéw powddki.

W zwiagzku z powyzszym nie mozna bylo zarzuci¢ Sadowi I instancji sprzecznoSci ustalen faktycznych z trescia
zgromadzonego materialtu dowodowego. Za chybione nalezalo uzna¢ stanowisko powodki, ze Sad meriti popadt
w sprzeczno$é, ustalajac jednoczesnie, ze brak jest szczegolowych wskazan dotyczacych warunkéw, jakie musza
spelnia¢ lokale z przeznaczeniem na rodzinne domy dziecka, a zarazem, iz strona powodowa nie wykazala, aby
sporny lokal takie kryteria spetnial. Jak zostalo juz powyzej podniesione, weryfikacja przydatnoéci lokalu znajdujgcego
sie w budynku przy ul. (...) w T. dla potrzeb deklarowanych przez powddke byla niezbedna dla prawidlowej
oceny wiarygodnoS$ci i stopnia ,wazno$ci” przyczyn zwracania sie do sadu o rozwigzanie umowy najmu. Sad
nie mogl poprzestaé na stwierdzeniu — ktbére uznal zreszta za wiarygodne, iz takich skodyfikowanych kryteriow
przemawiajacych za przydatno$cia danego lokalu na potrzeby domu dla rodziny zstepczej brak. Nie oznacza to
przeciez, ze nie istnieja zadne wymierne cechy wynikajace z zasad doswiadczenia zyciowego, ktére przesadzalyby
o tym, czy wlasSciwoéci danego lokalu czynia go bardziej, czy tez mniej przydatnym dla zaadaptowania go na
dom dla dzieci niepelnosprawnych. Sad meriti prawidlowo siegnal po takie kryteria, wskazujac na metraz lokalu
mieszkalnego, a przede wszystkim koszty przystosowania do poruszania sie w nim przez osoby niepelnosprawne.
Powodka nie podajac zadnych danych w tym zakresie, nie wskazala na rozmiar korzyéci, jakie dla Gminy mialoby
przynie$¢ uwzglednienie pow6dztwa, a tym samym nie wykazala ,waznoS$ci” potrzeby. Nie mial przy tym znaczenia
fakt przebiegu procedury wskazywania lokali przez (...). To na Gminie spoczywal ciezar wykazania korzystnych dla
niej przestanek i Sad nie mogl przyjmowaé domnieman faktycznych w tym zakresie, a tym samym czyni¢ ustalen
niekorzystnych dla drugiej strony, jedynie z uwagi na praktyki obowigzujace w zaangazowanych w wyb6r lokalu
instytucjach.

Roéwniez drugi zarzut odnoszacy sie do sprzecznosci ustalen faktycznych z tre$cia dowodéw zgromadzonych w sprawie
nie zaslugiwal na uwzglednienie. Choé¢ Sad Rejonowy w istocie w czeSci uzasadnienia, zawierajacej okolicznoSci
faktyczne sprawy, wskazal, ze ,,Gmina Miasta T. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul.

(...), stanowiacego jednorodzinny budynek mieszkalny (...) poloZzony na dzialce o pow. 575 m( 2 )pozostajqcego \

zarzadzie Zakladu (..)w T.”, w zadnym miejscu nie kwestionowat faktu, iz przedmiotem wlasnosci powddki jest
cala nieruchomoé$é. Wskazuje na to choéby zamieszczenie w dalszym fragmencie tej czeSci uzasadnienia zdania
dotyczacego sporu pomiedzy stronami co do uzytkowania nieruchomosci, a takze braku zadania od pozwanych
oplat za bezumowne korzystanie z dzialki. Powyzsze wskazuje na to, Ze nie moze by¢ mowy o sprzecznoSci ustalen
faktycznych, ktore staly sie podstawa zaskarzonego rozstrzygniecia, a takze potwierdza, iz Sad I instancji ocenial
zasadnos§¢ powodztwa przy uwzglednieniu caloksztaltu okolicznoéci istotnych w sprawie.



Niestusznie ponadto apelujaca zarzucala Sadowi meriti naruszenie prawa procesowego. Dla skuteczno$ci zarzutu
naruszenia art. 233 § 1 kpc skarzaca powinna wskaza¢, jakie dowody i z naruszeniem jakich kryteriow oceny
przewidzianych w wymienionym przepisie Sad I instancji uznal za wiarygodne i majace moc dowodowa lub nie
majgce takiej mocy i niewiarygodne. Powddka kwestionowala ocene dowoddéw z zeznan $wiadkéow M. J., K. J.
oraz przestuchanego za strone powodowa M. Z.. Zdaniem apelujacej, zeznali oni zgodnie z prawda o mozliwo$ci
wykorzystania lokalu przy ul. (...) na cele pieczy zastepczej. Odnoszac sie do zarzutu powodki oraz oceniajac
powyzsza kwestie w kontekscie caloksztaltu stanowiska zajetego przez Sad Rejonowy, trzeba podkresli¢, ze Sad ten
nie odmoéwil w istocie waloru wiarygodno$ci powyzszym zeznaniom w takim zakresie, w jakim dowodzily, ze sporny
lokal spelnia warunki, ktore potencjalnie przemawialyby za przeznaczeniem go na dom dla rodziny zastepczej. Sad
ten slusznie natomiast skonfrontowal te twierdzenia z pozostalymi faktami — takimi jak brak ogledzin budynku i
sporzadzenia kosztorysu remontowego, co dopiero pozwoliloby zweryfikowac te wstepna ocene. Stad nie byto podstaw
do przyznania wiary Swiadkom co do faktu, ze lokal zamieszkiwany przez pozwanych spelnia wszystkie kryteria, ktore
w sposdb pewny kwalifikuja go do przeznaczenia na potrzeby pieczy zastepczej. Prawidlowo$¢ wnioskow, jakie Sad
Rejonowy wyprowadzil na uzytek zastosowania prawa materialnego z dokonanych w sprawie ustalen nie budzi w tym
kontekscie watpliwosci.

Reasumujgc, Sad Okregowy w calo$ci akceptuje ustalenia faktyczne przyjete za podstawe zaskarzonego orzeczenia
oraz przyjmuje je za wlasne. Podziela takze stanowisko Sadu I Instancji, ze powodka zdolala wykazaé jedynie swoje
przekonanie o tym, ze lokal mieszkalny przy ul. (...) pozwoli na realizacje celéw wlasnych gminy zwiazanych z
piecza zastepcza. Powyzsze, w ocenie Sadu II instancji, mialo znaczenie decydujace w niniejszej sprawie i thumaczy,
dlaczego tak rozumiana przez strone powodowa przyczyna nie wytrzymuje w konfrontacji z interesem najemcow.
Potencjalna mozliwo$¢ wykorzystania przez powodke spornego budynku na cele pieczy zastepczej stawala na szali z
realna potrzeba pozwanych dalszego zamieszkiwania w lokalu, ktory jest dla nich niezbedny.

Biorac pod uwage wszystkie powyzsze ustalenia faktyczne oraz prawne, Sad Okregowy na podstawie art. 385 kpc
oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy postanowil w oparciu o przepis art. 108 § 1 k.p.c. wzw. z art. 98
inast. k.p.c. oraz § 6 pkt 21 § 10 pkt 1 w zw. § 13.1 ust 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia
2002 roku w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie (...) Dz.U. z 2013 , poz. 461.



