Sygn. akt VIII Ca 70/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2013 r.

Sad Okregowy w Toruniu VIII Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Rafat Krawczyk (spr.)
Sedziowie: SSO Malgorzata Koniczal
SSO Jadwiga Siedlaczek
Protokolant: sekr. sadowy Natalia Wilk

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2013 r. w Toruniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa K. Z. jako nastepcy prawnego Z. Z.
przeciwko E. Z.

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gminy Miasta C.
o oproznienie 1 wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Chelmnie

z dnia 25 wrzeénia 2012 1.

sygn. akt I C 49/12

1. oddala apelacje,

2. przyznaje od Skarbu Panstwwa — Sqdu Rejonowego w Chelimnie na rzecz adwokata A. M. kwote
60 zl (szesédziesiqt zlotych) + 23 % podatku VAT tytulem zwrotu kosztéow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w instancji odwolawczej.

Sygn. akt VIII Ca 70/13

UZASADNIENIE



Sad Rejonowy w Chelmnie w sprawie z powodztwa Z. Z. przeciwko E. Z. i M. G. przy udziale interwenienta ubocznego
po stronie powodowej — Gminy Miasta C. o eksmisje po ponownym rozpoznaniu sprawy w dniu 25 wrzesnia 2012 .
wydal wyrok, w ktérym:

- nakazal pozwanej, aby opuscila, oproznita i wydala powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony w C. przy ul. (...),
skladajacy sie z dwoch pokoi, przedpokoju, kuchni i WC,

- ustalil, Ze pozwanej nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
- oddalil pow6dztwo w stosunku do M. G.,

- nakazal wyplaci¢ ze Skarbu panstwa kasy Sadu Rejonowego w Chelmnie na rzecz adwokata A. M. kwote 147,60 z}
tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu,

- zasadzil od pozwanej E. Z. na rzecz powoda kwote 347 zl tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Powdd wnibst przeciwko E. Z. 1 M. G. o eksmisje z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w C. przy ul. (...). Wyrokiem
z dnia 8 czerwca 2011r.

Sad Rejonowy ustalil, ze powod i pozwana E. Z. s rodzenstwem. Powod jest wlaécicielem nieruchomosci zabudowanej
polozonej przy ul. (...) w C., dla ktérej powadzona jest ksiega wieczysta nr (...). W dziale III tej ksiegi nie figuruje wpis
dozywocia ani stuzebno$ci.

Pozwani - E. Z. i M. G. zajmuja w domu powoda lokal mieszkalny nr (...) skladajacy sie z 2 pokoi, kuchni przedpokoju

i ubikacji o powierzchni 31 m? i nie placa za to zadnego czynszu. Pismem z dnia 30.10.2008 r. pow6d wezwal pozwana
do uregulowania zaleglo$ci czynszowej w lacznej kwocie 12.296 zl oraz biezgcego placenia czynszu wg stawki 2,40 zl/
1 m miesiecznie, ponadto za wywdz $mieci, zuzyta wode, odprowadzanie $ciekow i energie elektryczng konieczna do
o$wietlenia klatki schodowej. Pozwana nie zareagowala na to pismo.

W dniu 1lutego 2009 r. zaproponowat jej zawarcie umowy najmu i ptacenie tytulem czynszu 170,50 zl miesiecznie oraz
za zuzywang wode i odprowadzane Scieki, wyw6z Smieci i zuzywana na klatce schodowej energie elektryczna. Pozwana
umowy tej nie podpisala i nadal nie placila jakiejkolwiek sumy zar6wno za zajmowane z wnukiem mieszkanie, jak i
za media.

Tymczasem pozwana jest wlascicielkg lokalu mieszkalnego przy ul. (...) skladajgcego sie z 3 pokoi, kuchni, lazienki z

we i przedpokoju o lgcznej powierzchni 76,45 m®.

Powod w zeznaniach swoich podal, Ze w budynku, ktorego jest wlascicielem od 1990 r. w wyniku dzialu spadku,
mieszkal z pozwana od 1946 r. Budynek byl zniszczony i wymagal remontu. W zwigzku z tym powdd dokonal wymiany
wiezby dachowej, wstawienia nowych kominéw i wymiany okien, ulozenia nowej elewacji oraz doprowadzenia
przelaczen gazowych. Ponadto dokonal malowania Scian, konserwacji budynku i ogrodzenia oraz renowacji bramy
wjazdowej. Wszystkie te prace zrealizowal na wlasny koszt. Do 2000 r. pozwana placila powodowi 100 zl miesiecznie,
7 czego 54 z} tytulem czynszu, za$ 46 zl za wode, odprowadzanie nieczystosci i wywodz Smieci. Od tego czasu nie placila
za nic. W rezultacie caly ciezar utrzymania budynku oraz oplat podatkowych spoczywa na powodzie.

Rozmowy z pozwana i pozwanym nie odniosly zadnych rezultatéw i nie odpowiedzieli dlaczego nie ptaca za zajmowane
mieszkanie.

Pozwana E. Z. zeznala, ze od 2000 r. przestala placi¢, bo byla juz emeryturze i miala mato pieniedzy, zas wnuk M.
nie placil, bo jest bezrobotnym. Pozwana przyznala, ze jest wlascicielka mieszkania przy ulicy (...) sktadajacego sie z
trzech pokoi, kuchni, lazienki o pow. 73 m *, ale nie mieszka w tym lokalu, gdyz kupione ono zostalo dla wnukéw,
dla ktorych stanowila rodzine zastepcza.



Pozwany M. G. przyznal, Ze nie placi zadnego czynszu za mieszkanie, ale daje pieniadze babci na utrzymanie.

Ponownie stuchana w sprawie E. Z. stwierdzila, ze uiszczajac powodowi do 2000 r. pewne kwoty, nie robila tego jako
uiszczanie naleznoSci czynszowych, a jedynie po to, aby bratu pomdc finansowo w otwarciu sklepu - pasmanterii.
Nadto pozwana wskazala, ze swoje prawo do zajmowania bezplatnego lokalu mieszkalnego wywodzi z faktu stosunkéw
majatkowych, ktdre wywiazaly sie w przeszloéci miedzy nig a powodem. Uznajac, ze zrzekla sie swoich spraw
spadkowych na rzecz brata, w zamian za to ma prawo do bezplatnego zajmowania mieszkania. W bedacym wlasnos$cia
powddki mieszkaniu polozonym w C. przy ulicy (...), nikt nie mieszka. Pozwana twierdzi, ze nic nie placila za lokal,
poniewaz powod od niej nic nie chcial.

Pozwany M. G. w toku sprawy wyprowadzil sie i wymeldowal z przedmiotowego lokalu.
W ocenie Sadu Rejonowego roszczenie powoda jest w stosunku do pozwanej E. Z. zasadne.

Sad I instancji wskazal, ze jak wynika ze stanowiska Sadu Okregowego w sprawie VIII Ca 541/11, pozwani zajmowali
przedmiotowy lokal na podstawie stosunku prawnego zblizonego do uzyczenia. Tolerujac przez dtugi okres czasu fakt
nie uiszczania przez pozwang zadnych nalezno$ci z tytulu zajmowania lokalu - taki stan wypelnia dyspozycje art. 710
kc. Jednakze powdd w pewnym momencie wezwal E. Z. do zaplaty naleznoéci zaleglych, jak i regularnego placenia
czynszu na przyszto$¢ cheac z tego tytutu uzyskiwac godziwy zysk. Zaproponowal nawet pozwanej zawarcie umowy
najmu. Z czego pozwana nie skorzystala.

Reasumujgc roszczenie powoda znajduje w tej sytuacji w ocenie Sagdu Rejonowego podstawe w art. 716 ke. Analizujac
zebrany material dowodowy Sad Rejonowy stoi na stanowisku, ze pozwanej E. Z., nie przysluguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego. Jest ona bowiem wlasScicielka innego lokalu, aktualnie przez nikogo nie zajmowanego,
za ktory uiszcza nalezne oplaty. Dlatego tez uwzgledniajac powddztwo Sad I instancji orzekl o braku uprawnien
pozwanej E. Z. do uzyskania lokalu socjalnego (punkt 11 2 wyroku). Natomiast wobec opuszczenia i wymeldowania sie
przez pozwanego M. G. z przedmiotowego lokalu Sad Rejonowy powddztwo wobec niego oddalit ( punkt 3 wyroku).
O kosztach nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu Sad Rejonowy orzekl w punkcie 4 wyroku,
a w punkcie 5 zasadzil od pozwanej na rzecz powoda z tytulu zwrotu kosztow procesu kwote 347 zt zgodnie z tre$cig
art. 98 § 1 kpc.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pozwana E. Z., zaskarzajac go w caloSci i zarzucajac mu naruszenie art.
233 81 kpc, a takze art. 715 ke. Skarzaca zazadala zmiany wyroku poprzez oddalenie w stosunku do niej powodztwa
oraz zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztéw procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania, przy uwzglednieniu kosztow postepowania odwolawczego.

W odpowiedzi na apelacje powddka wniosla o jej oddalenie jako bezzasadnej oraz zasgdzenie od pozwanej na swoja
rzecz kosztow postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie podlegala uwzglednieniu.
Zarzut naruszenia art. 233 kpc.nie byl uzasadniony.

W ocenie Sadu Okregowego w pelni prawidlowe bylo wnioskowanie Sadu Rejonowego o zajmowaniu przez
pozwana przedmiotowego lokalu mieszkalnego na zasadzie umowy uzyczenia. Umowa uzyczenia jest bowiem umowa
jednostronnie zobowigzujaca uzyczajacego do wydania rzeczy i znoszenia jej bezplatnego uzytkowania przez inng
osobe przez czas oznaczony badZz tez nieoznaczony (art. 710 kc). Dlugoletnie zatem znoszenie przez powoda
uzytkowania lokalu nieodplatnie przez pozwana, Swiadczy w sposdb wystarczajacy o uzyczeniu przez powoda lokalu
pozwanej — jak slusznie przyjat Sad I instancji.



Zawarcie umowy uzyczenia faktycznie pozbawione jest wszelkiego formalizmu (umowa ta moze by¢ zawarta w
dowolnej formie) réwniez w sposob dorozumiany. Podobnie jest z zakoniczeniem tego stosunku prawnego. Umowa ta
moze zostaé wypowiedziana w dowolnej chwili bez zachowania okres6w wypowiedzenie wymaganych przy umowach
odplatnych. Tak tez w sprawie niniejszej nalezy traktowac¢ wezwanie przez powoda pozwanej do uiszczania czynszu.
W ten sposéb powdd wyrazil swa wole zakonczenia uzyczania pozwanej przedmiotowego lokalu mieszkalnego i
przeksztalcenia tego stosunku prawnego w odplatne uzytkowanie lokalu. Nieprzyjecie za$ oferty powoda przez
pozwana uiszczania czynszu za uzytkowanie lokalu mieszkalnego, skutkowalo utrata przez pozwana podstawy prawnej
do dalszego zajmowania tego lokalu. Zadanie eksmisji w zwigzku z tym okazalo zasadne. Nadmieni¢ wypada, ze w
opinii Sagdu Okregowego wypowiadanej na tle licznych spraw tego typu zgodnym z prawem sposobem wypowiedzenia
umowy uzyczenia lokalu jest takze wniesienie sprawy o eksmisje. Wypowiadajacy umowe uzyczenia nie musi swej
checi zakoniczeni stosunku prawnego w zaden specjalny sposéb uzasadniac. Zarzuty apelacji dotyczace naruszenia
art.716 i 716 ke, ktoére to przepisy dotycza rozwigzania umowy uzyczenia w innych sytuacjach nie mogly by¢
uwzglednione.

Jednocze$nie w ocenie Sadu Okregowego, nieprzyznanie pozwanej uprawnienia do lokalu mieszkalnego nie bylo
bezpodstawne. Przesadzajace znaczenie miala tu sama okoliczno$é dysponowania przez pozwang prawem do innego
lokalu mieszkalnego. Bez znaczenia pozostaje okoliczno$é czy lokal ten pozwana nabyta dla siebie, czy dla swej rodziny.
Moze ona albo doprowadzi¢ do oprdznienia lokalu skoro obecnie jej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone, albo
zamieszkaé wspdlnie z osobami, ktérym udostepnia swoj lokal.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy orzek! jak w sentencji na podstawie art. 385 kpc. O kosztach nieoplaconej
pomocy prawnej orzeczono na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. — Prawo o adwokaturze (Dz.U. Nr
16, poz. 124) w zw. z art. 108 kpc oraz §2 ust. 3, §10 pkt 1i §13 ust. 1 pkt 11 §19 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (dz. U. Nr 163, poz. 1348).



